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Evaluare pentru expropriere — UAT Odorheiu Secuiesc

Referitor la: EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE AFECTATE DE ,,REABILITAREA
SI REAMENAJAREA MOFETEI IN BAILE SZEJKE”

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC Team RonExpert SRL, prin ¢j. Beres Aron —
membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662 avand specializarile EPI si EBM, asigurat pentru
raspundere civila profesionala cu asigurarea nr. 42910 / 02.12.2022 - nivel III - 250.000 Euro, la
societatea de asigurdri ALLIANZ TIRIAC, a efectuat raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare
(terenuri) aflate in coridorul de expropriere al obiectivului ,,Reabilitarea si reamenajarea mofetei in
Bile Szejke” — proiect derulat de catre Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com

adresa de corespondenti: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile (EBM),
membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei incepand cu
anul 2014; in cei 17 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru persoane
fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii, societati
comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului, executori
Jjudecatoresti, dintre care enumir urmétoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna

- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita

- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman

- Parchetul de pe langa Tribunalul lalomita

- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecatoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Buziu

- Consiliul Judetean Prahova

- Consiliul Judetean Constanta

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Arad

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele
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- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Priméria Orasului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizicd Atomici "Horia Hulubei"
- Complexul Energetic Oltenia

- Universitatea Bucuresti

- Universitatea de Medicina si Farmacie Carol Davila
- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia

- ENEL - Dobrogea

- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- ING

- Banca Intesa San Paolo
- Marfin Bank
- reteaua de magazine LIDL Romaénia

Totodata, mentionez ca in perioada 2015 - 2022 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Bilan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Brasov

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari, UAT
Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT Baicoi,
UAT Comarnic

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Nistoresti

in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni

in judetul lasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani, UAT
Harlau

in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea

in judetul Dolj: UAT Diosti

in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti
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- injudetul Olt: UAT Dobretu, UAT Iancu Jianu, UAT Falcoiu

- in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic

- in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- injudetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius

- in judetul Satu Mare: UAT Andrid

- in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei

- injudetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Radesti, UAT Suceveni

- in judetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- in judetul Bacau: UAT Solont

- injudetul Arad: UAT Arad

- injudetul Teleorman: UAT Nanov

- in judetul Neamt: UAT Ion Creanga

- in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- injudetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- injudetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavodi

2. Identificarea clientului - MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorilor pentru expropriere
pentru cauza de utilitate publica (de interes local).

4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile
imobiliare (terenuri) aflate in coridorul de expropriere aferent lucrarilor de "Reabilitarea si
reamenajarea mofetei in Baile Szejke".

5. Tipul valorii — Este valoarea speciala calculata conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
Judetean si local si a Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010.

6. Proprietarii bunurilor imobile (terenuri) — persoane fizice si juridice, conform tabelului de mai
jos:

Nr Intravilan conform Cate Suprafata de
i UAT Proprietar C.F. PUG Odorheiu & expropriat
crt. : de fol.
Secuiesc (mp)
1 Odorhelu Proprietar 1 161. DA PS, PD 1520
Secuiesc necunoscut Polonita

Suprafata totala de teren afectata de coridorul de expropriere: 1.520 mp.

7. Data de referinta a evaluirii — 06.10.2023 (1 euro = 4,963 1 lei)

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Legea nr. 255/2010 - privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local

HG nr. 53/2011 - privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Lista proprietati afectate de catre coridorul de expropriere conform doc. de identificare intocmita de
SC GEOTOP SRL.

Amplasamentul (intravilan) proprietatii afectate conform doc. de identificare intocmita de SC
GEOTOP SRL
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Studiu de piata pentru stabilirea valorilor minime de circulatie a proprietatilor imobiliare din judetul
Harghita - 2023
Documente puse la dispozitie de catre reprezentantii beneficiarului

9. Valoarea propusi — Raportul de evaluare determini valoarea stabilita conform prevederilor Legii
nr. 255 si a HG nr. 53/2011 in vederea demararii procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica ,.Reabilitarea si reamenajarea mofetei in Biile Szejke”. Valoarea propusa este valabila la data
evaludrii si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativd a datelor detinute de
evaluator.

Calculele au fost efectuate avand in vedere urmatoarele prevederi:

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor
imobiliare, membru al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completrile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art.
18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania.”

Valoarea proprietatilor imobiliare (terenuri) amplasate in UAT ODORHEIU
SECUIESC, afectate de proiectul ,,Reabilitarea si reamenajarea mofetei in Biile Szejke”, este de:

niriyilan Valoarea suprafetelor care
Nr. : conform PUG Categ. it ¢
UAT Proprietar ; vor fi expropriate, conform
crt. Mun. Odorheiu de fol. Ve ;
; Legii nr. 255/2010 (lei)
Secuiesc
| | DI | o e meidoniifion DA PS, PD 159.600,00
Secuiesc

Valoarea terenului de 1520 mp, expropriat, este de: 159.600 lei.

Valorile sunt obtinute tinand cont de valoarea de circulatie a terenurilor conform Studiului de piata
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare din judetul Harghita - Camera Notarilor Publici
Térgu Mures, valabile pentru anul 2023 (anexate prezentei lucrari) si de prevederile Legii nr.
255/2010.

Valorile nu contin TVA.

10. Argumente privind valoarea propusi

Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport (expropriere pentru utilitate publica);
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea calculata avand in vedere prevederile Legii
255/2010.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR. (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), precum si in baza
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ca :

¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

* Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal §i nu suntem partinitori fatd de vreuna
din partile implicate.

* Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliata sau implicati cu beneficiarul.

* Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

* Nici evaluatorul si nici o persoand afiliata sau implicat cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

* Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

¢ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

* Bunurile supuse evaludrii au fost identificate conform documente puse la dispozitie.

¢ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.
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Capitolul 1
GENERALITATI
1.1. Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietatea imobiliara (teren) aflata in coridorul de expropriere aferent lucrarilor de "Reabilitarea si

reamenajarea mofetei in Biiile Szejke".

1.2. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost intocmit pentru stabilirea valorii proprietatii
afectate de coridorul de expropriere aferent lucrarilor de "Reabilitarea si reamenajarea mofetei in

Biile Szejke" - UAT Odorheiu Secuiesc, conform prevederilor Legii nr. 255/2010.

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi Municipiului Odorheiu
Secuiesc, in calitate de client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al
profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul

lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executati conform prezentului raport, in
concordanta cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii speciale de expropriere asa cum este definita

in Legea nr. 255/2010.

LS. Data inspectiei — Inspectia proprietatii a fost realizati de evaluator cu ocazia evaluirii

patrimoniului. Datele referitoare la imobilul evaluat au fost preluate de la SC GEOTOP SRL.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client pana la data de 06.10.2023, dati la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de

cétre evaluator. Data evaludrii este 06.10.2023.

1.7. Proprietarul bunurilor evaluate — persoane fizice si juridice identificate conform anexei de

proprietati afectate:

Nr Intravilan conform Cate Suprafata de
S - VAT Proprietar C.F. PUG Odorheiu & expropriat
crt. . de fol.
Secuiesc (mp)
1 Odor!lelu Proprietar I 161' DA PS, PD 1520
Secuiesc necunoscut Polonita

1.8. Moneda raportului — Opinia finala a evaluirii va fi prezentata in RON. Valorile exprimate nu

contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii speciale in vederea exproprierii a {inut
cont de scopul evaluarii, tipul proprietitii si de legislatia in vigoare (Legea nr. 255/2010 si HG
53/2011)
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Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Cadrul general (SEV 100), Termenii de referinti ai evaluarii (SEV 101), Documentare si conformare
(SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104), Abordari si metode de
evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea bunurilor imobile
(GEV 630)

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local si Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea in vederea exproprierii asa cum a fost ea

definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; au fost solicitate: traseul
coridorului de expropriere, date din care sa reiasa proprietarul imobilului de expropriat, documentatia
cadastrala. Calculele au fost efectuate in ipoteza in care acestea fac obiectul exproprierii in baza Legii
nr. 255/2010, respectiv prin raportare la Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietitilor
imobiliare din judetul Harghita - Camera Notarilor Publici Targu Mures — valabil pentru anul 2023.
Obtinerea informatiilor referitoare la proprietatile evaluate conform documentatiei de identificare
intocmite de SC GEOTOP SRL;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului — tinand cont de scopul lucrarii;

Procedura de evaluare este conforma cu prevederile Legii 255/2010.

L.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile §i sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii obtinute de la
reprezentantii beneficiarului; Catalog “Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti
2010;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vinzitori sl cumpdratori
imobiliari de pe piata imobiliara, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si
din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Documentatia intocmitd de SC GEOTOP SRL

Informatiile puse la dispozitia evaluatorului de personalul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc
Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucririi aparfine celor care

le-au pus la dispozitia evaluatorului.

|




Evaluare pentru expropriere — UAT Odorheiu Secuiesc

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fari a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordi garantii pentru
acuratete:

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asumai nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumém nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
0 expertizd sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daci se va stabili ulterior ¢ existd contaminari
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul nu a ficut o expertizi tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
buna corespunzatoare unei exploatéri normale. Opinia asupra stdrii parfilor neexpertizate i acest raport
nu trebuie Inteles ca ar valida integritatea lor.

Ipotezele utilizate la efectuarea calulelor:

- amplasamentul imobilelor (intravilan / extravilan) este cel din documentatia intocmita de SC
GEOTOP SRL (anexa 1)

In situatia in care vor aparea documente suplimentare care au impact asupra valorii finale a imobilului
expropriat, valorile se vor recalcula.

Valoarea estimatii este valabili la data evaluiirii, respectiv pani la publicarea noului Studiu de

Piata pentru jud. Harghita (01.01.2024).

Intrucat conditiile de piafa se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespunzitoare la

un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizatd
in combinatie cu nici o alti evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuna marturie in instanti relativ la

proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris s1 prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apari (exceptie facand — publicarea lucrarii ca
urmare a derularii procedurii de expropriere). Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane decét destinatarul si clientul, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

si actionarea in instantd a vinovatilor.

L.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fati de o

tertd persoana, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor evaluate

Terenuri cu caracteristici similare incluse in aceasta categorie de evaluare sunt: terenuri situate
in intravilanul municipiului Odorheiu Secuiesc - zona Szejke.

In tabelul urmator este prezentata lista proprietatilor din UAT Odorheiu Secuiesc afectate de
lucrarile de investitie “Reabilitarea si reamenajarea mofetei in Biile Szejke”.

Nr Intravilan Cate Supraf. de
’ UAT Proprietar C.F. nr. top. conform PUG & expropr.
crt. . ; de fol.
Odorheiu Secuiesc (mp)
Odorheiu Proprietar 1161 727/2/1, 728,
! Secuiesc neidentificat Polonita 729,730 DA PS, PD It

Topografia zonei este pland. Accesul este posibil din DN13A. Terenul afectat de investitie este
in intravilanul UAT Odorheiu Secuiesc.
Utilitatile: in apropiere.

2.2. Situatia juridica

Suprafata de teren afectatd este proprietatea unor persoane fizice sau juridice neidentificate
(conform memoriu tehnic atasat).

Scopul evaluarii este determinarea valorii speciale de expropriere a proprietatilor
susmentionate, in vederea stabilirii unei valori juste pentru suprafetele afectate de investitia pentru
cauza de utilitate publica. (in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a normelor metodologice
de aplicare a acesteia).

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra suprafetei ce urmeaza a fi expropriata.

Dreptul de proprietate s-a considerat valabil si marketabil, neafectat de ipoteci.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare

Amplasamentul proprietitiilor imobiliare evaluate:

- Intravilanul UAT Odorheiu Secuiesc

Tipul zonei de amplasare:

Intravilan — categoria de folosintd conform CF - pasune si padure.

Refea de transport: acces din DN13A

Unitifi edilitare: utilitati in apropiere.

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fars expertizare): rezultat din
traficul rutier aferent DN13A.

Terenul este amplasat in zona fiscali C, conform zonificirii mun. Odorheiu_Secuiesc
(zona Szejke, pozitia 159 in Anexa 3 la HCL 337/2022 privind aprobarea criteriilor de incadrare
pe zonele de impozitare a terenurilor situate in intravilanul si_extravilanul Municipiului
Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de impozitare).

Suprafata de teren aflata in coridorul de expropriere este de 1.520 mp.

2.4. Descrierea proprietitii imobiliare

Odorheiu Secuiesc, colocvial Odorhei, (in maghiara Székelyudvarhely, in germana Oderhellen
alternativ Hofmarkt, in latind Areopolis) este un municipiu in judetul Harghita, Transilvania, Romania.
In 2011 avea o populatie de 34.257 de locuitori.

Asezare geografica
Oragul se afla situat la 105 km sud-est de Targu Mures si este stribatut de raul Tarnava Mare.
Istoric

intr-un document din 1301 este amintita existenta aici a unui castru regal, Castram Vduord, Denumirea
Vduord indica faptul ci executorul secuilor isi avea aici sediul.
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Se presupune ca localitatea a fost oras liber inainte de secolul al XIV-lea. In anul 1357 aici s-a tinut
prima dieta (adunare reprezentativi) a secuilor. Cetatea (castelul) din oras a fost edificatd in anul 1492
cu folosirea materialelor de constructie ale unei manistiri. Ioan Sigismund, principele maghiar al
Transilvaniei, a luat in stdpanire cetatea dupi ce a castigat o batilie contra secuilor. Intre anii 1562 si
1565 Principatul Transilvaniei a finantat construirea noului castel Székelytamadt (textual, "a atacat
secuiul”), ceea ce a fost interpretat ca o umilinta adusa secuilor infranti in batalia cu trupele maghiare
princiare. Secuii au distrus acest castel in anul 1599, cand au luptat alaturi de voievodul Tarii
Romanesti Mihai Viteazul, si principe al Transilvaniei in 1600. Reconstruirea lui a fost ordonati numai
dupd anul 1621 de noul principe Gabriel Bethlen. In 1616, pasa Ali a ars castelul din temelii, iar in
1704 generalul austriac Tiege 1-a jefuit. In cele din urma, castelul a fost demolat partial de secui, la
ordinul lui Loérinc Pekry, care l-a recucerit. De atunci, castelul se numeste Csonkavdr (..castelul
trunchiat™) si a dainuit pana in zilele noastre.

in 1558 regina Isabella a acordat Odorheiului (atestat ca targ din 1485) statutul de oras liber, cu drept
de folosire a sigiliului si stemei, scutit de orice alte obligatii, cu exceptia tributului datorat otomanilor.
La inceputul secolului al XVII-lea (1613) in numele localitatii a aparut si atributul Secuiesc.

in anul 1876, localitatea a devenit resedinta comitatului Odorhei, care a luat fiinta prin unirea a trei
scaune secuiesti. In perioada interbelicd, localitatea a fost resedinta judetului Odorhei.

in timpul regimului comunist, orasul a facut parte mai intdi din Regiunea Stalin (1950-1960), apoi din
Regiunea Autonoma Maghiara, dupi care, in anul 1968, nu si-a mai redobandit statutul de resedinta de
Judet, ci a fost integrat in nou infiintatul judet Harghita, cu resedinta la Miercurea Ciuc.

Demografie
Componenta confesionald a municipiului Odorheiu Secuiesc
B Ortodocsi (2,34%)
_ Romano-catolici (49,29%)
B Reformati (28,25%)

Unitarieni (14,12%)

Martori ai lui Iehova (1,06%)

Necunoscuti (3,57%)
o Alta religie (1,33%)
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Odorheiu Secuiesc se ridicd la
34.257 de locuitori, in scidere fati de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistraseri
36.948 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt maghiari (92,43%). Principalele minoritati sunt cele
de roméni (2,51%) si romi (1,49%). Pentru 3,49% din populatie nu este cunoscuti apartenenta etnica.
Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt romano-catolici (49,3%), cu minorititi de
reformati (28,25%), unitarieni (14,12%), ortodocsi (2,35%) si martori ai lui lehova (1,06%). Pentru
3,58% din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesional.
Politica si administratie
Municipiul Odorheiu Secuiesc este administrat de un primar si un consiliu local compus din 19

consilieri. Primarul, Arpéd Galfi, de la Partidul Oamenilor Liberi, este in functie din 2016. incepﬁnd cu
alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componentd pe partide politice:

Partid Consilieri| Componenta Consiliului
Partidul Oamenilor Liberi 12
Uniunea Democratd Maghiara din Romania|6
Partidul Civic Maghiar 1
Monumente

» Capela romano-catolica (sec. XIII-X V)

* Ruinele cetatii Székely Tamadt (sec. al XVI-lea)

* Biserica iezuitilor (sec. XVII-XVIII)

 Fostul sediu al comitatului Odorhei (1896)

e Cimitirul Eroilor Romdni din cele doud rizboaie mondiale, amplasat pe dealul Kuvar, cu o
suprafatd de 234 mp. In acest cimitir sunt inhumati 43 eroi militari romani, din care 8 din
Primul Razboi Mondial si 35 din cel de-al Doilea Rizboi Mondial.

—
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Personalititi
La Odorheiu Secuiesc s-au niscut:
e in 1620: preotul Istvan Lakatos, scriitor
e in 1737: Mihaly Télcséres, scriitor ecleziastic
¢ in 1897: poetul Sandor Tomcsa
e 1in 1883: poetul Laszl6 Tompa
» Ferenc Szemlér (1906-1978), poet si traducitor
+ Laszlo Rajk (1909 - 1949), politician comunist, secretar adjunct al MKP (Partidul Comunist
Maghiar), ministru de interne al Ungariei, victima unui proces ideologic in anul 1949,
o Attila Verestoy (1954-2018), senator, om de afaceri
Aici a studiat marele povestitor de basme Elek Benedek.
Preotul ortodox Sebastian Rusan (1884-1956) a slujit in perioada 1933-1940 ca paroh si administrator
protopopesc la Odorhei, construind o biserici ortodoxd monumental3 in acest oras.

Sport
» Echipa de handbal masculin HC Odorheiu Secuiesc
» Echipa de handbal feminin Székelyudvarhelyi NKK

Biile Szejke (in maghiard Szejkefiirdd) sunt o zond de agrement aflatd in intravilanul municipiului
Odorheiu Secuiesc. Biile sunt stréns legate de numele lui Baldzs Orban, care este inmorméantat in acest
loc. Aici se organizeaza, de mai mult de trei decenii, Festivalul folcloric Szejke, unde este prezentati
traditia vie a folclorului autentic din tar si peste hotare.
La Biile Szejke, aflate pe drumul drumul spre Sovata, la altitudinea de 504 m deasupra nivelului marii,
se gasesc trei izvoare de apa minerali:
 Izvorul Szejke, cu apa bicarbonatatd, calcicd, sodica, carbogazoasa, hipotona, cu gust de petrol,
cu o mineralizatie totala de 2327,84 mg/kg. Populatia foloseste aceastd apa ca apa de baut,
pentru consumul curent.
o [zvorul Orban Balazs, cu apa sulfuroasi, sodica, carbogazoasd, cu o mineralizatie totald de
3097 mg/kg. Are un debit de aproximativ 20 I/min. si este folosita in cure balneare.
* Izvorul nr. 3, are o api usor sulfuroas, alcalina, carbogazoasd, cu o mineralizatie totald de
2948 mg/kg. Are un debit de aproximativ 9,5 I/minut.
In valea paraului Sos existd un izvor de apa termala, cu continut de sulf, o mofets s1 ndmol terapeutic.
Legenda spune ca apele minerale au fost descoperite in 1766 de citre un pastor, care a constatat ca si-a
vindecat picioarele bolnave, dupa ce si le-a spilat in izvorul din care se adapa turma.
Balazs Orban (1829-1890), scriitor, istoric, etnograf, publicist, fotograf si personalitate publici, care
este considerat "cel mai mare dintre secui", a cumpirat in 1871 o proprietate de 22 ha, pe care se
gaseau bdile pe care le-a renovat conform standardelor vremii. Monumentul de pe mormantul lui a fost
construit in anul 1969, din piatra, si are un relief care il reprezinti pe Balazs Orban, realizat de
sculptorul Orban Aron. In anul 1992 mormantul a fost inscris in registrului monumentelor din judetul
Harghita.
in apropiere de mormant s-a infiintat o expozitie de porti populare, pentru pastrarea si expunerea artei
populare ornamentale. Mai multe persoane, iubitori al artei populare, in colaborare cu Muzeul Haaz
Rezst din Odorheiu Secuiesc, au construit 14 porti secuiesti. Prima poartd, amplasatd in apropierca
mormantului, este chiar fosta poarta a gospodariei lui Baldzs Orban, cioplitd in 1888, care a fost adusa
la Béile Szejke.

Terenurile evaluate in prezentul raport se afli amplasate in intravilanul UAT Odorheiu
Secuiesc, jud. Harghita.

2.5. Analiza pietei imobiliare

2.5.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliardi nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sd
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdrdtorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de véanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

Tranzactiile cu terenuri care s-au efectuat in acest an pe raza judetului Harghita au reusit sa
anuleze impresia de crizd care a cuprins acest sector imobiliar in perioada starii de urgenta declansata
de pandemia Covid-19.

Piata terenurilor agricole continua sa fie dinamica, desi nu mai are ritmul trepidant cu care ne-a
obignuit imediat dupa aparitia Legii nr. 17, din 7 martie 2014. Preturile, extrem de nervoase in urma cu
patru ani, pe fondul crizei economice, au coborat pand in 2016, dupi care au inceput sa isi revini.

Despre modul cum evolueaza piata pamanturilor agricole, Robert Rekkers (Directorul General Agri-
finance Agricover) s-a referit folosind cuvéantul “nebunie”. Atit in 2017, cat si in 2018, intensitatea
tranzactiilor, numarul lor a fost si se va mentine ridicat. Astfel, anul trecut au fost tranzactionate
100.000 de hectare de teren agricol.

“100.000 de hectare tranzactionate. Striinii detin deja 20%, peste 30% din Banat, din suprafata
totala de teren agricol. 50% cu banii jos, 50% finantat. Noi am finantat 15% din achizitiile de
terenuri cu credit in 2017, 15.000 de hectare in 2017 si, cum a inceput ianuarie, vi spun ci vom
depasi acest volum. E nebunie. Si de fapt mesajul meu e si vi miscati in acest an, pentru ci vin
tot felul de semne de intrebare despre viitor”, le-a transmis Robert Rekkers fermierilor prezenti la
evenimentul anual organizat de Agricover.

Pretul terenurilor arabile a crescut mult in ultimii ani, a subliniat Rekkers. ”S-a dublat, s-a triplat in
anumite zone, din 2012, cind am ajuns, c¢ind m-am aliturat Agricover. Acestea sunt estimiri si o
sd mai creasca putin credem noi pani in 2020. (...) Tranzactia in zona Ialomita, Cilarasi, este
intre 5.000, 6.000, 10.000 de euro pe hectar. Pentru fiecare zoni am luat tranzactii pe care le-am
vazut recent la preturi. $i Banat, Ialomita, Dobrogea, Iasi, tranzactii de 7.000 euro pe hectar. E
impresionant cum a crescut pretul”, a mai spus reprezentantul Agricover Credit IFN care a subliniat
ca terenul devine din ce in ce mai valoros pentru ca poate fi folosit drept garantie pentru credite.

[ata situatia preturilor terenurilor agricole pentru fiecare judet:
Preturi terenuri agricole Arad, Timis si Caras-Severin: 6.000 — 8.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Satu Mare si Bihor: 3.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Maramures, Silaj, Bistrita Nisiud: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Cluj, Alba si Hunedoara: 3.500 — 5.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Mures si Sibiu: 4.000 — 5.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Gorj si Mehedinti: 2.500 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Vilcea si DAmbovita: 2.500 — 4.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Dolj si Olt: 4.500 — 5.500 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Brasov, Harghita si Covasna: 3.000 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Prahova, Buzau si Dambovita: 3.000 — 6.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Ilfov si Ialomita: 5.000 — 10.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Calarasi: 4.000 — 8.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Teleorman si Giurgiu: 3.000 — 6.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Tulcea si Constanta: 4.000 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Vrancea si Galati: 3.500 — 6.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Suceava, Neamt si Bacdu: 3.500 — 5.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Botosani si Iasi: 3.500 — 7.000 de euro pe hectar
Preturi terenuri agricole Vaslui: 2.500 — 4.000 de euro pe hectar
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ZAgricover Piata de achizitie terenuri agricole

Care sunt
preturile actuale
in Romania?

> My, (12]
v‘

De ce creste preful terenurilor agricole in Romania? Raspunsul oferit de directorul Agricover
Credit IFN a inclus gradul mare de fragmentare a a suprafetelor ca si factor determinant. “De obicei,
10-15% detine un client din terenul pe care il lucreazi, restul e in arendi. Cei mari fi inghit pe
cei mici. Aceasté tendintid de concentrare va continua, cel mare fi cumpiira pe cei mici. Mai ales o
generatie de fermieri care au lucrat 25 de ani dupi Revolutie, ajung la pensie si daca copiii nu
sunt interesati, ce alternativii au? Profitabilitatea a fost buni. Stim ca inputurile cresc, preturile
cerealelor scad, totusi o profitabilitate de 20% cel putin vi ajuti si continuati si investiti. Mai
este un aspect. Terenul aici, in Rominia, are productivitate destul de scizuti. Putem maximiza,
optimiza cu produse de agribusiness, putem face mult mai mult output cu acest teren, dar este
limitat si ar trebui s cumpéarim si s crestem productivitatea”, a mai spus Robert Rekkers la
Conferinta Anuala Agricover, editia 2018.

Referitor la evolutia estimata a pietei terenurilor agricole din Romania, o mare importanta o are
si decizia mult-discutata de a se limita accesul la achizitiile de suprafete agricole prin conditiondri de
tipul experientei in agriculturd sau a cetiteniei. Totodat, cuantumul subventiei la hectar va influenta
decisiv pretul suprafetelor agricole ce beneficiazi de acest sprijin.

Finalul anului 2020, precum si inceputul acestui an au adus foarte multi incertitudine pe piata
tranzactiilor cu terenuri agricole extravilane, generate de modificarea Legii nr. 17/2014 privind
unele masuri de reglementare a vinzarii-cumparirii terenurilor agricole situate in extravilan si
de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societitilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publici si privati a statului cu destinatie agricol si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului (,,Legea 17”) prin Legea nr. 175/2020 pentru modificarea si
completarea Legii 17 (,,Legea 175"), aplicabili din 13.10.2020.

Incertitudinile au pornit de la formularea art. II. alin. (1) din Legea 175. Acest articol a mentionat in
mod expres ca Legea 175 se aplici si cererilor aflate in curs de solutionare la data intririi in vigoare a
noii legi in ceea ce priveste (i) procedurile referitoare la ofertele de véanzare, (ii) exercitarea dreptului
de preemptiune, (iii) controlul aplicarii procedurii dreptului de preemptiune §i (iv) procedura de
emitere a avizelor necesare instriindrii terenurilor. Astfel, autoritatile publice competente s-au aflat
intr-o imposibilitate obiectivd de a finaliza procesul de verificare a ofertelor de vanzare depuse de
proprietarii terenurilor inainte de 13.10.2020, intrucat aceste oferte erau guvernate de Legea 17 si ar
fi trebuit solutionate conform regulilor Legii 175. Pentru a debloca aceasta situatie, Guvernul a adoptat
la 25.11.2020 Ordonanta de urgenta nr. 203/2020 privind unele masuri de reglementare a vanzarii
terenurilor agricole situate in extravilan (,,OUG 203"), ale cirei prevederi s-au aplicat pani la
31.01.2021. OUG 203 a prevazut alte reguli, derogatorii de la Legea 175, aplicabile cererilor de
vanzare a terenurilor agricole extravilane inregistrate pana la 13.10.2020 inclusiv.

Aceste reguli au fost similare celor previzute de Legea 17 anterior modificarilor introduse prin Legea
175. OUG 203 a previzut si o mentiune finala extrem de importanta, conform cireia ,,avizele Jinale si
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adeverintele de vinzare liberd sunt valabile de la data comunicirii cdtre vinzitor pini la
31.01.2021".

OUG 203 nu a transat insa in mod expres situatia adeverintelor emise pana la data de 13.10.2020.
Tocmai de aceea, s-au conturat opinii controversate cu privire la valabilitatea adeverintelor si avizelor
emise in cadrul procedurilor de vanzare a terenurilor agricole finalizate pana la 13.10.2020.

In concret, exista adeverinte de vénzare libera emise in urma unor proceduri de vénzare finalizate
inainte de intrarea in vigoare a Legii 175, ce nu au fost inci folosite pentru finalizarea tranzactiilor
avand ca obiect instriinarea terenurilor.

Proprietarii terenurilor respective intentioneazi si le foloseascd in prezent pentru incheierea unor
tranzactii, insd acestia au ajuns de facto intr-un blocaj, intrucat fie notarii publici au refuzat/ refuzi sa
autentifice contracte de vénzare a terenurilor agricole extravilane pentru care s-au emis avize sau
adeverinte de vanzare libera inainte de intrarea in vigoare a Legii 175, fie diverse Oficii de Cadastru si
Publicitate Imobiliara au respins/ resping cererile de intabulare a dreptului de proprietate al
cumpardtorilor cu privire la terenuri dobandite prin contracte de vanzare incheiate in baza unor astfel
de adeverinte de vanzare liberi.

in astfel de cazuri, proprietarii terenurilor agricole extravilane au doua optiuni:

(1) fie sa conteste in instanti aceste refuzuri,

(2) fie sa refacd procedura de vanzare conform noilor reguli instituite de Legea 175. Reluarea
procedurii conform Legii 175 decaleaza in mod semnificativ perfectarea tranzactiilor de vanzare s
genereaza riscuri comerciale pentru vechii preemptori/ dobanditori, cum ar fi riscul cumpdrarii acelor
terenuri de cétre noi (categorii) de preemptori care le pot dobandi cu prioritate.

in acest context, ne propunem sa oferim un rdspuns urmdtoarei intrebiri esentiale: Este cu adevirat
necesard reluarea procedurii de vanzare a terenurilor agricole extravilane cu privire la care au Sfost
emise deja adeverinte de vinzare liberd cu respectarea Legii 17, care sunt inci valabile?

Cu titlu informativ, precizam cd Legea 17 nu prevede o duratd de valabilitate a adeverintelor de
vanzare liberd eliberate de primariile competente in cazul in care niciun preemptor nu 1si exercitd
dreptul de preemptiune la achizitia terenurilor cu privire la care s-a desfisurat procedura de vanzare.
Desi legislatia nu instituie o astfel de durata, in practica notarial si jurisprudentiald aceste adeverinte
au fost considerate valabile pentru o perioada de 3 ani de la data emiterii lor (prin raportare la termenul
general de prescriptie extinctiva).

Astfel, in acest context, si tinind cont de urmaitoarele: Legea 175 nu prevede nimic in legitura cu
pierderea valabilitatii adeverintelor de vanzare liberd eliberate conform procedurii vechi stabilite de
Legea 17; Prevederea OUG 203 care mentioneaza ca ,.avizele finale si adeverintele de vinzare liberd
sunt valabile de la data comunicdrii cdtre vanzdtor pdnd la 31.01.2021", vizeaza strict acele avize si
adeverinte emise la finalizarea procedurilor de preemptiune demarate si nefinalizate la 13.10.2020,
conform procedurii derogatorii previzute de OUG 203.

Chiar daca formularea acestui articol nu este foarte clara, prevederile acestuia trebuie corelate cu intreg
continutul si scopul OUG 203.

Interpretarea acestui articol ca aplicdndu-se cu privire la toate avizele si adeverintele de vanzare libera
emise anterior intrarii in vigoare a Legii 175 este eronati, pentru o serie de motive, dintre care amintim
doar cateva: (i) o interpretare diferitd ar incilca principiul constitutional al neretroactivititii actelor
normative; (ii) in fapt, OUG 203 a avut rolul de a suspenda pani la 31.01.2021 aplicarea prevederilor
Legii 175 cu privire la cererile aflate in curs de solutionare la data intrérii in vigoare a acesteia;

(iii) din expunerea de motive a OUG 203, precum si din punctul de vedere al Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale cu privire la scopul OUG 203, reiese in mod transparent cd avizele si adeverintele
emise in baza cererilor solutionate pina la data intririi in vigoare a OUG 203 isi pastreaza
valabilitatea;

Ordinul de aprobare a noilor norme metodologice de punere in aplicare a Legii 17, aplicabil din
08.02.2021, prevede in mod expres ci dispozitiile normelor se aplici doar cererilor de vanzare a
terenurilor agricole extravilane inregistrate dupa data intririi in vigoare a Legii 175, reiese in mod
evident faptul cd avizele si adeverintele de vinzare liberd emise inainte de 13.10.2020 sunt in
continuare fird urmd de dubiu valabile si pot fi folosite in vederea vinzirii terenurilor cu privire la
care au fost eliberate.
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Solicitérile de reluare a procedurii de vanzare pentru astfel de terenuri nu au justificare legala, pot
genera prejudicii materiale beneficiarilor Legii 17 si nu fac decit sa prelungeasca blocajul actual al
tranzactiilor cu terenuri agricole extravilane, aducénd atingere in mod flagrant dreptului de dispozitie,
unul dintre atributele esentiale ale dreptului de proprietate. Speram ca factorii implicati in procesul de
implementare a Legii 175 sd imbrétiseze cdt mai rapid aceeasi interpretare. - Articol scris de Dr.
Simona Chiricd (partner) si Maddlina Mitan (managing attorney at law), avocati specializati in real
estate in cadrul Schoenherr si Asociatii SCA

Blocajul care a persistat doi ani si jumatate la nivelul tranzactiilor cu terenurile agricole situate
in extravilan dobindite cu mai putin de 8 ani in urmi pare si fi ajuns la final. Pe data de 2
februarie 2023 a intrat in vigoare un nou act normativ care acoperi o serie de goluri legislative
care ficeau imposibili autentificarea de ciitre notari a contractelor de vAnzare a anumitor
terenuri agricole extravilane.

La 13 octombrie 2020 au intrat in vigoare o serie de modificari legislative aduse Legii nr. 17/2014
privind unele mdsuri de reglementare a vanzdrii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdjilor ce defin in administrare terenuri
proprietate publicd si privatd a statului cu destinafie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor
Statului (,Legea 17"), introduse prin Legea 175/2020 pentru modificarea si completarea Legii 17
(.Legea 175"). Absenta unor acte normative care si aduci lumini in procesul de interpretare si
aplicare a Legii 175 a generat blocajul mentionat mai sus.

in iunie 2022, Guvernul a emis Ordonanta de urgentd nr. 104/2022 pentru modificarea si completarea
Legii 17 (.,OUG 104). OUG 104 a introdus o serie de completdri si clarificdri binevenite in legitura
cu impozitarea tranzactiilor privind terenurile agricole extravilane, insi a rimas in continuare
nereglementatd procedura de calcul, incasare si plata a impozitului, fard de care aplicarea legii era
imposibila. Desi aceastd procedurd ar fi trebuit aprobati inca de la finalul lunii august 2022, abia la 2
februarie 2023 a intrat in vigoare Ordinul comun emis de MADR si Ministerul Finantelor nr.
396/2022/883/2023 (,,Ordinul") ce reglementeazi procedura privind calculul, incasarea si plata
impozitului, precum si obligatiile declarative stabilite in conditiile art. 42 din Legea 17.

Urmare a aprobdrii Ordinului ar trebui sa fie deblocate tranzactiile privind terenurile agricole situate in
extravilan dobandite cu mai putin de 8 ani in urmd, prevazute la articolul 42 din Legea 17, asa cum a
fost ea modificata prin Legea 175, si anume:

1. vénzarea terenurilor agricole extravilane prin act autentic notarial, inainte de implinirea a 8 ani
de la cumpérarea terenurilor — vdnzarea clasica,

2. vanzarea pachetului de control al persoanei juridice care are in proprietate unul sau mai multe
terenuri agricole situate in extravilan §i care reprezintd mai mult de 25% din activele sale, in
masura in care instrdinarea are loc inainte de implinirea a 8 ani de la dobandirea oriciruia dintre
aceste terenuri. Precizam ca verificarea conditiei legate de instriinare inainte de implinirea a 8
ani de la dobandirea terenurilor se extinde si la perioada detinerii de citre actionarul/ asociatul
care a adus terenurile ca aport in naturd la capitalul social al persoanei juridice proprietar al
terenurilor, dupa caz; si

3. perfectarea tranzactiilor precizate la punctele de mai sus prin hotirére judecatoreasca ce tine loc
de contract de vanzare.

Pentru tranzactiile mentionate mai sus se aplicd un impozit de 80% din diferenta pozitiva dintre (i)
valoarea terenurilor agricole de la data vanzirii/ data instriinarii pachetului de control si (ii) cea de la
data cumpdrarii/ dobandirii terenurilor, determinati potrivit valorii orientative stabilite prin expertizele/
studiile de piatéd intocmite de camerele notarilor publici pentru respectivele perioade.

in ceea ce priveste vanzarea terenurilor agricole extravilane cumpdrate cu mai putin de 8 ani in urma,
impozitul de 80% este datorat de proprietar numai in situatiile in care terenurile respective au fost
dobandite prin cumpdrare, nu si prin alte moduri de dobandire (e.g. schimb, donatie, mostenire,
uzucapiune, dare in plata).

Pe de alta parte, in cazul vanzarii pachetului de control, impozitul de 80% este datorat in toate cazurile
in care persoana juridicd ale cérei participatii se vand detine in proprietate terenuri agricole extravilane
dobéndite sub orice forma, nu doar prin cumpdrare, cu mai putin de 8 ani in urma.

|
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in ceea ce priveste vdnzarea clasicd, Ordinul rezolva problemele de interpretare a Legii 17 si clarifica
modul de calcul, incasare si platd a impozitului de citre notarii publici. Acestia din urma trebuie si
calculeze si sd incaseze impozitul inainte de autentificarea contractului de vénzare si sa il declare
integral ca venit la bugetul de stat, lunar, pani la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare celei in care l-au
incasat.

Daca, in ceea ce priveste vdnzarea clasicd, procedura de incasare si plati a impozitului este acum
clara, nu se poate spune acelasi lucru si in cazul celorlalte doui situatii de vAnzare mentionate mai sus.
Astfel, in cazul vanzirii pachetului de control, vanzitorul are obligatia de a calcula impozitul si de a
declara la organul fiscal central competent venitul obtinut, in maximum 10 zile de la data transferului.
Pentru implementare, mai este nevoie de adoptarea unui ordin al presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald (ANAF) care sa aprobe modelul si continutul declaratiei ce trebuie completats in
acest sens, respectiv modelul si continutul deciziei de impunere in baza careia va fi platit impozitul
(care va fi scadent in termen de 60 zile de la data comunicérii acestei decizii).

De asemenea, in cazul vanzarilor realizate prin hotdrari judecatoresti ce tin loc de contract de vanzare,
instantele care pronunta aceste hotarari rimase definitive comunici organului fiscal central hotararile si
documentatia aferentd, iar organul fiscal stabileste in termen de 60 zile de la primirea documentatiei
impozitul datorat, prin emiterea deciziei de impunere, ale cirei model si continut inci necesiti
aprobare.

Impozitul de 80% este un impozit suplimentar fata de cele datorate in general, conform Codului Fiscal,
la transferul terenurilor sau al titlurilor de participare (i.e. impozit pe venitul din transferul bunurilor
din patrimoniul personal/ impozitul pe venitul din investitii, in functie de modalitatea de vanzare,
pentru persoane fizice, respectiv impozit pe profit/ impozit pe veniturile micro-intreprinderilor, in
cazul persoanelor juridice).

Mai mult decat atét, indiferent de vdnzarea clasicd sauvanzarea pachetului de control, in cazul in care
vénzatorul este platitor de impozit pe profit, cheltuiala cu acest impozit de 80% este o cheltuiald
nedeductibild la calculul rezultatului fiscal. Totodatd, indiferent de metoda de vanzare, in cazul in care
vanzatorul este o persoana nerezidenta fiscal in Roménia, impozitul de 80% nu face parte din domeniul
de aplicare a conventiei de evitare a dublei impuneri incheiate de Romania cu tara de rezidentd fiscala
a vanzatorului, dacd exista.

Este interesant de observat faptul ca, in cazul vénzarii pachetului de control, calculul impozitului de
80% se face de citre organul fiscal central competent. in conditiile in care organul fiscal central a
renuntat cu ceva timp in urma la obligatia de calculare a impozitelor pe baza veniturilor declarate de
contribuabilii persoane fizice, acum vedem cd aceastd obligatie se extinde chiar si la nivelul
persoanelor juridice. R&mane de vazut si modalitatea in care organul fiscal central competent va face
acest calcul, in conditiile in care vanzatorul pachetului de control este obligat si declare venitul obtinut
din vanzarea titlurilor de participare, iar nu valorile in baza cirora se calculeaza impozitul de 80%.

La fel, raimane de vézut si cine ar trebui obligat sd declare venitul obtinut si si pliteascd acest impozit
de 80% in cazul in care are loc o vanzare a pachetului de control, dar niciunul din vAnzitori nu detine
individual acest pachet.

Concluzie

Clarificdrile introduse prin Ordin sunt binevenite, ficand posibila eliminarea blocajului in unele dintre
tranzactiile imobiliare relevante. In acelasi timp, pentru a permite completa deblocare a tuturor
situaiilor relevante, se impune adoptarea cu celeritate a ordinului presedintelui ANAF mentionat
anterior.

Articol scris de Maddlina Mitan (managing attorney at law, real estate & constructions), Steliana
Stroe (attorney at law, real estate & constructions), Adriana Stoian (head of tax) — Schoenherr §i
Asociatii SCA

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii),
la data evaluarii exista cateva oferte pentru tipurile de terenuri evaluate.

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, respectiv terenuri intravilane.

Avénd in vedere cele prezentate anterior si scopul prezentei lucriri, piata imobiliara specifica
poate fi consideratd piata terenurilor intravilane, piatd a cirei arie geografica se intinde la nivelul
zonei Szejke, din municipiul Odorheiu Secuiesc.
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2.5.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprietiti cu
caracteristici aseminatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piaté.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vinzare/inchiriere (doar acestea prezinti interes,
nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferti competitivi,

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret s un anumit
loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Municipiul Odorheiu Secuiesc este unul dintre cele mai frumoase orase din zona, cu arhitectur
care furd ochiul oricarui turist, iar situatia economica cu potential de dezvoltare, 1l face un oras atractiv
din Romaénia, impulsionind astfel piata imobiliari a oragului. Cei interesati de o relocare (din jud.
invecinate), ar putea lua serios in considerare Odorheiu Secuiesc, din motive ci oferd o calitate a vietii
ridicata si este un oras superb. La toate acestea se adauga si un pret al locuintelor rezonabil.

In judetul Harghita, pentru tranzactiile efectuate in luna august 2023, existi urmitoarele date
statistice la ANCPI:

Numir terenuri
Judét Extravilan Intravilan Nr. unitiiti Total
: : ; Cu Fari Individuale Imobile
Agricol Neagricol s 2
constructii constructii
HARGHITA 157 16 234 204 128 739
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2.5.3. Cererea probabili

Cererea nu depaseste nivelul ofertelor existente in piata imobiliara. Pentru aceasta zona cererea
este mai mare pentru terenurile rezidentiale; cererea pentru terenurile cu caracter agricol fiind destul de
scazuta.

2.5.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta
caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliara nu se adapteaza rapid ca raspuns la
schimbarile de pe piata. In prezent piata terenurilor este intr-o usoara stagnare, din cauza pandemiei de
COVID-19 si a situatiei economice create de conflictul dintre Rusia si Ucraina.
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Capitolul 3
ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a

proprietdfii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si s
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare — este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivi a
detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
determinata de forfele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utiliziri, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazati pe cea mai buni utilizare a proprietitii ca
fiind disponibild si gata de a fi dezvoltata pentru acea utilizare. imbunatatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buni utilizare trebuie si apara
intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartati sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie si faca distinctia intre cea mai buni utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buna utilizare a proprietitii ca fiind construiti.

Perioada de timp a unei utilizéri specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buni utilizare a unei proprietdti se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utiliziri a fost asociati cu analiza reziduala a terenului ce
este cuprinsa in economia clasici. In aceasta analiza, valoarea este dati de venitul ce riméne dupd ce a
fost amortizata constructia.

Cea mai bund utilizare este determinati de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai buni utilizare a terenului considerat liber s1 (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Existd patru condifii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se
realizeazd aceastd analiza. Cea mai buna utilizare trebuie si fie: admisibili legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivi.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibila legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utilizéri sunt permise de
lege. El trebuie sd analizeze reglementérile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bund utilizare a proprietitii din cauza unor clauze in
contractul de Inchiriere.Dacd nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile admise de

certificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere pentru cea mai bunad utilizare.
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Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificiri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibild fizic — Dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundaii) afecteazi utilizirile unei
anumite proprietd{i imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buni utilizare numai ca ficand
parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apd, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpi) anumite utiliziri ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de indltime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizirii actuale in
alta utilizare consideratd mai buna.

c. Fezabila financiar - Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizirile din care rezultd fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scadea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egali cu cea agteptatd de investitori pe piati,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivi - Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordamta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piaji pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului poate fi
gasitd estimdnd valoarea utilizdrii propuse (teren si constructil) si scizdnd costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
$i prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas
dupa scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buni utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va riméne aceeasi pe durata de viatd economici sau utili a
constructiilor.

Cea mai buni utilizare a terenului liber — Cea mai bunid utilizare a terenului considerat liber
presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasti ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile i apoi sa estimeze valoarea terenului. Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indici o

schimbare in viitor, cea mai bund utilizare actualid este considerati ca o utilizare interimari. in unele
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cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul s rdména liber pana cénd piata va f1 pregititd pentru
dezvoltare imobiliard. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune cd terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasti ipoteza pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare, evaluatorul putdnd incepe selectia de la proprietati comparabile si si estimeze
valoarea terenului.

In situatia terenurilor ce fac obiectul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru terenul din intravilanul
municipiului, este cea comerciala - teren aferent mofeta (in cazul terenurilor cu categoria de folosinta
alta decdt cea de curti constructii in intravilan, modificarea categoriei de folosinta in curti constructii,

se face in baza autorizatiei de construire).

3.2. Evaluarea terenului

3.2.1. Metode de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daci terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai bune utiliziri a lui,
si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.
Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directs, extractia, alocarea, tehnica
reziduald a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.
1. Comparatia directi
PROCEDURA — Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate, corectate pentru a
oferii o valoare a terenului evaluat.
APLICABILITATE — Comparatia directa este tehnica cea mai utilizati pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazd atunci cand existd suficiente informatii despre vanziri
comparabile.
RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.
2. Extractia
PROCEDURA - Costul net al amenajdrilor terenului si constructiilor se scade din pretul total de
vénzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.
APLICABILITATE — Aceastd tehnica se aplica atunci cand contributia cladirii este in general scazuti
si relativ ugor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizati in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.
3. Alocarea
PROCEDURA - Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietatii este determinat din analiza
vanzarilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietdfii in cauza pentru a se ajunge la

valoarea terenului

T
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APLICABILITATE — Se aplicé atunci cand numarul vanzarilor de terenuri libere este inadecvat. Este
necesard mai degrabi verificarea caracterului rezonabil decét opinia formala asupra valorii terenului.
RESTRICTII ~ Metoda alocirii nu determina valori de mare credibilitate §i este rar utilizati ca o prima
tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea totala a
proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali

PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea terenului, conforma cu
piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceastd tehnica se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizirilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cind nu existi
informatii despre vanzirile de teren

RESTRICTII — Aceasta tehnica este consideratd de justitie ca fiind prea speculativi pentru a determina
o valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare cladirilor este
cunoscuta sau poate fi estimatd cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietitii este cunoscut sau
poate fi estimat, atét ratele de capitalizare ale cladirilor cét si ale terenului sunt disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare

PROCEDURA - Rata de capitalizare derivatd din piatd se aplicd rentei funciare a proprietitii
respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, $i factorii comparabili se pot determina
din analiza vanzarilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificatd in contract este diferitd de renta de piati.

6. Analiza parceldrii si dezvoltarii

PROCEDURA - Costurile directe si indirecte, precum si profilul investitorului se scad din estimarea
pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estimate se actualizeazi cu o ratd
derivata din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie.

APLICABILITATE — Tehnica se aplica cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentand cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si

costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

3.2.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe

Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci cand existd informatii privind véanziri comparabile. Metoda analizeazi,
compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valorici pentru loturi similare. Ea este o

metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferti pe piata imobiliara,
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reflectate In mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si
utilizeaza analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietd{i cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei
este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdfi imobiliare este in relafie directdi cu preturile de
tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
asemdndrile §i diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteazi preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia In considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si celelalte
terenuri deja tranzactionate, despre care exista informafii suficiente. Pentru efectuarea calculelor pentru
fiecare zona in parte s-a calculat o suprafata medie. Pentru estimarea valorii terenului prin metoda
comparatiei, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile
celui de evaluat, analizénd ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor
imobiliare (www.olx.ro, www.imobiliare.ro), la data evaludrii exista cateva oferte pentru terenuri care

sunt prezentate in anexe.

Avdnd in vedere scopul raportului de evaluare - stabilirea valorii speciale conform Legii 255 /

2010, metoda comparatiei directe nu va fi utilizatd.

3.2.3. Stabilirea valorii prin metoda prevazuta de Legea 255/2010

La intocmirea raportului de evaluare s-a tinut cont de prevederile Legii 255/2010 si de
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010.

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele
intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute

la art. 18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de

camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare.
(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”
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Astfel, Conform “Studiu de piata pentru anul 2023 privind valorile minime imobiliare in
Judetul Harghita - Camera Notarilor Publici Targu Mures”, pentru terenuri situate in intravilanul UAT

Odorheiu Secuiesc, jud. Harghita, sunt prevazute urmatoarele valori:

L. teren intravilan - in mun. Odorheiu Secuiesc - zona C: in conformitate cu pagina 130 din studiul
de piata pentru jud. Harghita, valoarea este de 105 lei/mp

Conform specificatiilor din Studiul de piatd, valoarea terenului intravilan se stabileste tinand cont
numai de amplasament (zona A, B, C sau D), indiferent de categoria de Jolosintd. Elementul categorie

de folosintd se ia in considerare numai in cazul terenurilor extravilane (pag. 129 din studiul de piatd).

3.3. Rezultatele evaluirii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Metoda prevazuta in Legea 255/2010

- pentru teren intravilan, mun. Odorheiu Secuiesc, zona C:

105 lei /mp

3.3.1. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Datele utilizate in evaluare sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de
incredere.
Adecvarea. Prin acest criteriu se analizeza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda
cea mai aplicabila.
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate, de
corectiile aduse, deprecierile estimate, etc.

Cantitatea_informatiilor. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unej

metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor este o valoare a dreptului integral de proprietate,
tine seama de valorile de piafa, fiind bazati pe comparatii cu oferte de proprietati imobiliare similare
de pe piata locala.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,

relevanta acestora, informatiile care au stat la baza aplicarii lor si scopul evaluarii, tipul valorii
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estimate si caracteristicile, precum si cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de

valoarea obtinuta prin abordarea pe baza prevederilor Legii nr. 255/2010.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea determinata conform prevederilor Legii 255/2010 a
terenurilor expropriate pentru cauza de utilitate publica, situate in UAT Odorheiu Secuiesc, este:

- pentru teren intravilan, mun. Odorheiu Secuiesc, zona C: 105 lei /mp

= Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente anului
202%

= Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

= Valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este si singura utilizare permisa
legal;

= Cursul de schimb leu/ EUR este de 4,9631. Valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR/RON nu este liniara);

= Valoarea nu cuprinde TVA:

= Valoarea este subiectiva;
= Valoarea este o predictie;
= Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

= Valorile estimate in prezentul raport, reprezinti valori speciale stabilite in baza prevederilor

Legii 255/2010 si a HG 35/2011.

Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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Anexa 1

LISTA PROPRIETATILOR AFECTATE DE INVESTITIE

ANEXA NRI3
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului/zona in care se desfasoara lucrarea: Intravilan. zona baile ~Szejke”, Strada Orbdn

Buldzs fn.. ODORHEIL SECUIESC. Jud. HARGHITA

2. Tipul lucririi: Plan topografic in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru praiectul:

Reabilitarea yi Reamenajarea Mofetei, Amenajari Exterioare - Biile Szejke
3. Suprafata planului supus receptici: 1520 mp

4. Scurtd prezentare a scopului intoemirii luerarii gi/sau a situatiei tehnice $i juridice/istoricului:
Lucrarea s-a executat in scopul definit de certificatul de urbanism anexal. in vederea receptiel
planului topografic pentru suprafata de 1520 mp. Certificatul de urbanism a fost emis pentru suprafata
desfasurarii intregului proicet de 1980 mp, din care s-an receptionat prin PV de receptie nr. 2641/2022
suprafata de 459 mp. Obiectul acestuia a fost imobilul inscris in CF54966, cladirea mofetei si terenul aferent,
proprietar Municipiul Odorheiu Secuiesc. Pentru restul de suprafatd de 1520 mp urmeazi a se demara
procedurile  de expropriere. pentru obtinerea dreptului de proprictate si face obiectul prezentei
documemntafii. Proiectul . Reabilitarea si Reamenajarea Mofetei. Amenajari Exterioare - Baile Szejke” cu

ar 1082021 este in faza D.ALL

5. Descrierea generala a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi, localizarea si

identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc.

Imobilul este in intravilan, se afla la limita dintre UAT Feliceni cu UAT Odorheiu Secuiesc. intre marginca
paduni s1 DNI3A. la icsirea dinspre oras spre Sovata. Imobilul nu este imprejmuit. Accesul in incintd este
asigurat pe o zona de 3 m, peste un tub plasat in sant §i acoperit cu pietris. Intre DN si imobil existd un sant
de scurgere al apei cu adinime de cca. 0.60 m. In dreptul mofetel, pe drumul national este un acostament de
im latime pe 60 m lungime. S-a intocmit pentru zona studiati un plan topografic cu detalii planimetrice si
altimetrice.  In jurul constructiei. fiind o zona amejata, diferenta de nivel de la drum: in directia est - vest
este de cea. 1.7 m. pe directia nord - sud de cea. 0.5 m, iar spre zona de padure diferenta de nivel creste pina

lacca. 5m.

Suprafata de 1520 mp, cc se va expropria. este identificatd in CF 1161 Poloni{a. nr. top 727/2/1, 728, 729,

730, proprietar necunoscut,

6. Operatiuni de specialitate realizate:

Masuratorile au fost executate prin metoda GNSS, cu receptorul SPRO, referintd statia permanentd Odorhei
si cu aparatul  Spectra Precision® FOCUS® 35, Aceasta solutie robotizatd motorizald asigurd viteza,
acuratefe §i precizie maritd in masuratori. Este un instrument robotic care transfera puterea ohservatorului de
la instrument la jalon, imbunétatind calitatca proiectului. Include o tehnologie unica de software robotizat.

care poate i utilizat atunci cand FOCUS 35 se foloseste impreunz cu un receptor GPS i programul Survey
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Pro.  S-au detereminat prin metoda GNSS-RTK 2 de statii, din care s-au masurat detaliile planimetrice si
altimetrice. Sistemul de poiectie  al coordonatelor este Stereografic 1970 cu datum $42, cote relative
GPS.  Precizia coordonatelor punctelor de statii determinare prin metoda GNSS- RTK: PDOP= 1.3, 1.4:
HDOP=0.6.0.7; VDOP=1.1.1.2.

Data intocmirii Semnatura persoanei autorizate
28.07.2023

5.C. GEOTOP S.R.L.
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Plan de incadrare in zoni

pentru imobilul: Intravilan, Strada Orban Balazs, Nr.fn., Loc. ODORHEIU SECUIESC, Jud. HARGHITA
Scara 1:1000
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Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire
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Anexa 4

EXTRAS DIN STUDIUL DE PIATA AL CAMEREI NOTARILOR PUBLICI

CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES
Telefon +40 265 250 050 Fax 0372 255 097

Judetul Harghita

a L} L] 12 1% 20 Km

Stapuni bolneoclimaterice

ltvoate ~ ope minercle

Popas turishe (comping, han}

Caobane

Monumante ale noturi w
Artd populord

L

Monuments istonce 4'
Costele S

Vestign isiorice (rune, cotal)

FTOrE- @CPR>E -

JUDETUL COVASNA

JUDETUL HARGHITA
~BAZA DE LUCRU IN ANUL 2023=

EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L. Targu Mures, str. Arany Janos, nr. 18=J_gd Mures
Telefon +40 265 214 169 Fax +40 265 250 021 e-mail: expertitehn ici@gmail.com
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Judetul Harghita - Valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2023

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC

111

o T
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Judetul Harghita - Valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2023

Lei/m?
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 180
Odorheiu Secuiesc B 150
Odorheiu Secuiesc ¢ 105
Odorheiu Secuiesc D 84
Comune suburbane
Bradesti 46
Feliceni 41
Orage
Cristuru Secuiesc A 67
Cristuru Secuiesc B 47
Cristuru Secuiesc c 33
Cristuru Secuiesc D 23
Vlahita A 74
Vidhita B 67
Vlahita C 47
Vlahita, inclgsi\_/ Baile D 33
Homorod si Minele Lueta
Comune
Atid 14
Avramesti 14
Capalnita 18
Corund 47
Darjiu 14
Dealu 17
Lueta 17
Lupeni 33
Martinis 14
Meresti 14
130
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Judetul Harghita - Valorile minime ale bunurilor imobile, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2023

Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotérarea nr. 337/2022
privind aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul si extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de
impozitare

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedin{a ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 46/1294/8/14.07.2022 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc. Raportul de specialitate nr. 46/1295/5/14.07.2022 al Directiei Economice,
Serviciului de Impozite si Taxe Locale, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Odorhein Secuiesc, Avizul nr. 46/1886/S/28.09.2022 al Comisiei de specialitate
pentru activititi economice, turism, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, programe, proiecte si relatii internationale al Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc, respectiv Avizul nr. 46/1887/5/28.09.2022 al Comisiei de specialitate pentru
urbanism, amenajarea teritoriului. protectia mediului al Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc,

in baza prevederilor art. 453 lit. i) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare,

Ludnd in considerare prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, republicata, cu modificrile si completarile
ulterioare,

Tinand cont de faptul ¢, proiectul de hotdrére a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica. cu modificdrile si completarile ulterioare, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr.
46/1296/8/14.07.2022,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 196 alin. (1), lit. a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba criteriile de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul 1 extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc. conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2,
care fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. — Se aproba delimitarea zonelor de impozitare a terenurilor, situate in intravilanul si
extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform anexei nr. 3 si anexei nr. 4, care fac pétte: -

integrantd din prezenta hotarére. /5 f/ fe
Art. 3. - Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineaza Pi3 R

Municipiului Odorheiu Sccuiesc. AL
P A e
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Art. 4. — Prezenta hotdrire se aduce la cunostinja publica si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc §i Institufiei Prefectului Harghita. in conditiile si termenele

prevazute de lege.

Aceastd hotdrdre a josi aprobatd de Consilinl Local al Muicipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor ari. 129 alin
(2)1it. ¢). alin. (14), arr. 139 alin (31 1 ¢). art. 196 alin. (1), lit. @) din Ordonanta de urgemyd a Guvernului nr. 57/2019 privind
ompletarile ulterioare. cu 16 voturi pentru. din cei 16 consilieri locali prezenti la sedingi

Codul administrativ, cu modificdrile §i ¢

din totalul de 18 consilieri locali in funcie

Odorheiu Secuiesc, la 29 septembrie 2022.

Presedintele de sedinta, o f Contrasemeaza,
Consilier local. P : Secretarul Ge al Municipiului,
BENEDEK Arpad - Csaba /3 / [&..0 0 ) VENCZEL Attila

I‘F\l ; o AT = Ix/ f ’//J

;\ § bican et ) / /Y /}

+ * , ’..
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Roménia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 3 la Hotdirdrea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 337/2022
privind aprobarea criteriilor de incadrare pe zonele de impozitare a terenurilor, situate in
intravilanul i extravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv delimitarea zonelor de
impozitare

STRADA = i

Piata Marton Aron
Piata Varoshaza

Str. Bethlen Gabor

Str. Il Rakdczi Ferenc pana la nr.16 si 21 inclusiv
Str. Kossuth Lajos
Piata Kékereszt

Str. Tamasi Aron pana la nr. 20 si 27 inclusiv
Aleea Dumbravei
Aleea Florilor
10{Aleea Primaverii
11|Aleea Techend
12|Aleea Teilor

13|B-dul independentei
14|intrarea Alb3
15|Intrarea Calonda
16|Intrarea Calugdreni
17|Intrarea Caramidariei
18|Intrarea Carpati
19]Intrarea Garofitei
20jintrarea Ghipes
21}Intrarea Insorit3
22{Intrarea Morum
23|intrarea Tihadar
24intrarea Tineretului
25(Intrarea Vamii
26|Intrarea Zorilor
27|Piata David Ferenc
28|Str. 1 Decembrie 1918
29]5tr. Ady Endre

30{5tr. Banyai Janos
31|Str. Baroti Szabd David
32|5tr. Beclean

33(Str. Breslelor

str. Budvar nr. (exclusiv nr. 47,49,51,53,55, respectiv nr.

4 B
; 58,60,62,64,66,68)

DiidInlnisjwim]m
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132|Str. Mikes Kelemen
133|5tr. Méricz Zsigmond
134|5tr. Nicolae Balcescu
135]Str. Nyirg Jozsef
136|Str. Pantei

137(5tr. Pintenii

138|Str. Pomilor

139|Str. Potecii

140|5tr. Randunicii
141|Str. Recoltei

142|Str. Reményik Sandor
143|Str. Rozei

144|Str. Salcamilor
145|Str. Sambatesti
146|5tr. Serg. Imecs Laszld
147|Str. Soimilor

148|5tr. Stejarului de Sus
149|Str. Stramb3

150|Str. Strandului
151|Str. Szeles Jédnos
152|Str. Szentjénos de la nr. 53 si 76 pana la capat
153|Str. Tarnavei

154{Str. Torok Ferenc
155|5tr. Trecatoarei
156/|5tr. Verde

157|Str. Wesselényi Miklos

|
E> 159|Zona Szejke <:

160|Str. Szemlér Ferenc
161{5tr. Telekpataka

162{Str. Curcubeului

163|Str. Szaszok Tabora

164{5tr. Balassy Ferenc

165|Str. Fggului

166|Str. Keresztvapa

167|Str. Kdveshdgd

168|Str. Lacatusilor nr. 14, 16, 18, 18A, 20, 22, 24, 26, 28, 30
169|Str. Lakatos Istvan

170(Str. Siménlok

171|Str. Soo Rezs8

172|5tr. Szigethi Gyula Mihaly

173|str. Ugron Gabor nr. (exclusiv nr. 1, 3, 5, 15, 15A, 158, 17, 19, 21, 23, 25,
1745tr. Vasarhelyi Gergely

175|Str.Lalelelor

176|Strada Raza Soarelui

177|Str. Poiana Narciselor

178|Str. Ramocsa

179|Str. Magndlia

180jStr. Margaréta

alialislialialialls! ﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁnﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Uiojo|ojo|olojolojolo O|0j0|l O |ojojo|lo|ololn

216

4]-




Evaluare pentru expropriere — UAT Odorheiu Secuiesc

Anexa 5
ALTE ACTE UTILIZATE
ANEXA NR. IS
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului/zona in care se desfisoara lucrarea: Intravilan. zona biile .Szejke”, Strada Orbdn
Baldzs f.n., ODORHEIU SECUIESC, Jud. HARGHITA

2. Tipul lucrarii: Plan topografic in vederea emiterii autorizatici dc construire pentru proiectul:

Reabilitarea si Reamenajarea Mofetei, Amenajari Exterioare - Biile Szejke
3. Suprafata planului supus receptici: 1520 mp

4. Scurti prezentare a scopului intocmirii lucririi si/sau a situatiei tehnice si juridice/istoricului:
Lucrarea s-a executat in  scopul definit de certificatul de urbanism anexat, in vederea receptici
planului topografic pentru suprafata de 1520 mp. Certificatul de urbanism a fost emis pentru suprafata
desfagurdrii intregului proiect de 1980 mp, din care s-au receptionat prin PV de receplie nr. 2641/2022
suprafata de 459 mp. Obiectul acestuia a fost imobilul inscris in CF54966. cladirea mofetei si terenul aferent.
proprietar Municipiul Odorheiu Secuicsc. Pentru restul de suprafatd de 1520 mp urmeaza a se demara
procedurile de expropriere. pentru obtinerea dreptului dc proprictatc si face obiectul prezentei
documemntatii. Proiectul , Reabilitarea s1 Reamenuajarea Molfeter, Amenajari Extcrioare - Biile Szejke” cu

nr. 108/2021 este in faza D.A.L.L

5. Descrierea generali a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi, localizarea si

identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc.

Imobilul este in intravilan, se afla la limita dintre UAT Feliceni cu UAT Odorheiu Secuiesc., intre marginea
padurii i DN13A, la iesirea dinspre orag spre Sovata. Imobilul nu este imprejmuit, Accesul in incinti este
asigurat pe 0 zona de 3 m, peste un tub plasat in sant i acoperit cu pietris. Intre DN si imobil exista un sant
de scurgere al apei cu adinime de cca. 0.60 m. In dreptul mofetei, pe drumul national este un acostament de
3m latime pe 60 m lungime. S-a intocmit pentru zona studiatd un plan topografic cu detalii planimetrice si
altimetrice. In jurul constructiei. fiind o zona amejatd, diferenta de nivel de la drumi: in directia est — vest
este de cca.l.7 m, pe directia nord - sud de cca. 0.5 m, 1ar spre zona de padure difcrenta de nivel creste pina

lacca. 5 m.

Suprafata de 1520 mp, ce se va expropria, este identificatd in CF 1161 Polonirta, nr. top 727/2/1, 728, 729,

730, proprietar necunoscut.

6. Operatiuni de specialitate realizate:

Masuratorile au fost executate prin metoda GNSS. cu receptorul SP80, referin{ stafia permanenta Odorhei

si cu aparatul Spectra Precision® FOCUS® 35, Aceasti solufie robotizatd motorizatd asigurd vitezd,
acuratefe §i precizie méritd in masuratori. Este un instrument robotic care transferd puterea observatorului de
la instrument la jalon, imbunatétind calitatca proiectului. Include o tehnologie unica de software robotizat,

care poate fi utilizat atunci cind FOCUS 35 se foloseste impreund cu un receptor GPS si programul Survey
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Pro. S-au detereminat prin metoda GNSS-RTK 2 de statii, din care s-au masurat detaliile planimetrice §i
altimetrice. Sistemul de poiectie  al coordonatelor este Stereografic 1970 cu datum S42. cote relative
GPS.  Precizia coordonatelor punctelor de statii determinare prin metoda GNSS- RTK: PDOP= 1.3, 1.4:
HDOP=0.6, 0.7; VDOP=1.1,1.2.

Data intocmirii Semndtura persoanei autorizate
28.07.2023

5.C. GEOTOP S.R.L.
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Calculul analitic al suprafefelor
pentru imobilul: Tntravilan, Strada Orbdn Baldzs, Nr.fn., Loc. ODORHEIU SECUIESC, Jud. HARGHITA

NRCAD: 1161

SUPRAFATA lmp|: 1520.0

PERIMETRUL [m]: 320.14

Sisternid de coordonate: Sistem de proiectie Stereografic 1970

Nr. puncil | Nr.punct2 | Orentare  Distanfa [} X t L
I ot o ‘ 181.0139 : 75.64 537207348 | 521003515
2 5 2879142 | 212 S37135.43 | 52025742
3 4 79187 | 047 537134644 521023.663
4 s L mssem 3086 537132669 521013381
s 6 _ 378.9457 : 3674 ] 520985.035
6 | 100 L Boews 081 . __ S97306 |
100 | 18 ! 1796396 | o7 00 537179897 520073878 |
18 | 17 | 179.6805 : 2335 537179835 | 520973999 |
17 ; 16 | 79.6751 ' 483 . 53751661 | 520981327
16 | 15 , 179.689% ! 267 537159477 | 520985913
15 14 | 196795 9.27 537156.637 | _ 520986.752
14 . 13 3805829 | 6.25 537159.547 520995557
13 . 12 [ 80.4363 i 537165.509 520993.680
12 | i i 380.8384 ' S3NTLS40 | 521002712
I B T N7 . - A B _ SAITSEN | 521011443
10 | 9 | 380.5841 | : _S3nreae4 | 5209940110
9 L8 | 380.5813 | 537178938 | 520991.230
R B 101 ! 285.2547 \ 537183.556  520989.776 |
101 | 102 ; 379.6701  537179.835 [ 520974000
102 , 7 | 80.6760 537179.897 520973979
7 | Lo 2e%s | 2356 S3T186.018 ! 520093521 |
Data; 28.07.2023 Pagina 1/1
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r
': Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA
»r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Odorheiu Secuiesc
ANCPL
R Adresa BCPI: Odorheiv Secuiesc, Sii. T‘urrfga_ Laszlo. nr.34/A, cod postal 535600, tel. 0266212063

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1568 / 2023

intocmit astazi, 08/08/2023, privind cererea 37309 din 31/07/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eiDAS
1. Beneficiar: MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC

2. Executant: Marton Hajnal

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Planul cu amplasamentul imobilului mofetei -zona baile
Szejke, necesar la expropriere pentru cauza de utilitate locala

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara HARGHITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract Data act [Tip act Emitent

PAD 31.07.2023 |jinscris sub semnatura privata SC Geotop SRL
Masuratori  31.07.2023 |inscris sub semnatura privata SC Geotop SAL
Documentatie 31.07.2023 inscris sub semnatura privata  SC Geotop SHL
Certificat de  14.04.2022 lact administrativ Municipiul Odorheiu |
Asa cum sunt atasate la cerere. - ’

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1568 au fost receptionate 1 propuneri:
* Borderou
Cerere de receptie
Calculul analitic al suprafetei
Inventar de coordonate
Memoriu tehnic
Plan de situatie - cotat -a planului cu amplasamentul imobilului mofetei -zona baile Szejke, UAT Odorheiu
Secuiesc, necesar |z expropriere pentru cauza de utilitate locala inscris in CF 1161 Polonita , nrtop.727/2/1,
728,729, cu suprafata studiata de 1520mp , scara 1:500
Documentatia topografica

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:
[dentiﬁcator [Tip eroare esaj suprapunere

54966 Avertizare Receptia 2414556: imobilul TR-1376-1 se suprapune cu terenul 54966 din
| |_stratul permanent? |

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ERIKA MARTON

Documnentul contine dale cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire

Niocadasval | Supratmamasadamevdubites) | Adresa imobd _ )
j 1520 | intraviian, Strada Orbén Balazs, Nr.L.n., Loc. ODORMEIU SECUIESC,
. | i S _ Jud HARGHITA

Nr. Canea Funciard o i 7-_ ) Urllh;ﬁM M-(JAT] o

_ MUMICIPIUL ODORHEIU SECWIESC

SR SR ) IR S |

|BZ0985 . 9 s T 521048
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| &
. _‘l:'l':____ S 520 A4 gi
5 527048
Ao # conesp Wizt O™
Inspector,
sty s y siren Has Nr.inreg.37309/31.07.2023
b, g =\
S i 5 0O PV nr.1568/08.08.2023
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC
Nr. 50933 din 14 \oY 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr [} din i C.!" k22

In scopul:
REABILITAREA S| REAMENAJAREA MOFETEI, AMENAJARI
EXTERIOARE- BAILE SZEJKE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, (CNPICUI: 4367658), cu
domiciliui/sediul in Romania, judetul Harghita, localitatea Odorhaiu Secuiesc, salul -, sectorul - |, cod postal
535600, Piaja VﬁROSHﬂZA, nr. 5, telefonflax , e-mail inregistratd la nr 50933 din 08.04.2022, pentru
imobilul - Teren si constructii -, situat in judetu! HARGHITA, municipiul ODORHEIU SECUIESC, satul -,
sectorul -, cod postal 535600, strada ORBAN BALAZS, fnr.. sau identificat prin numar cadastral: 54966,
numar carte funciard: 54966, 1161, nr. top: 727/211,728,729,730 in temeiul reglementarilor Documentaliei
de urbanism nr. 1/2010, faza PUG aprobatd prin Hotararea Consiliului Localbdorheiu Secuiesc nr 28712017,
in conformitale cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea execularii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificrile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

imobiul studiat se afi in intravilanul localitatn conform PUG aprebat cu Hotarérea nr. 287 din 2017 a
Consiliului Local Odorheiu Secuiese

Teren proprietate. domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform cartii funciare nr. 54966,
respectiv proprietate privatsd a unor persoane fizice conform C.F. nr. 1161

Conform Avizului nr 32/U/08.03.2018 al DJC Harghita suprafata studiata din subzona SZ & se afia in afara
zonei protejate.

Zona de protectie temporara foraj hidrogeologic, Zona de protectie a izvoarelor, lzvorul F&kut.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Pentru zona sludiata a fost aprobat cu HCL . 70 /2018 Plan Urbanistic Zonal -Zona Construita Protejata

Baile Szejke, Municipiul Odorheiu Secuiesc,

Destinatia zonei. SUBZONA SZ_5 - Spatii verzi aflate in arii naturale prolejate
Folosinta actuala: teren liber de constructii, teren ocupat de constructii - mofeta, spatii verzi
I

-4 7-




Evaluare pentru expropriere — UAT Odorheiu Secuiesc

&

.6
pag. 2

3. REGIMUL TEHNIC: Suprafala studiata de C.U. 1980 mp

Oblinerea Autorizatie de Construire se va face pe terenurite pentru care existd drept real de praprietate i se afla sub un 8iNgur numar cadasiral
UTILIZARI ADMISE-plantarea de arbari, arbusti / plante ierboase (flori, lizne) / amenajan fiorare plante agajatoare / gazon; ape curgéioare
stildtoare. naturale sau artificiale; zidurl de sprijin parapete. scari: bang, pergole. scuiptun, mobilier §i corpun de luminat, trofuare — circa;&@,_"
70 % din teren, locuri de odihnd / joaca pentru copil, terenun de sporl - circa 10-20 % din leren; spalii pentru administrare si Intretinere, pavi!_'pqn‘_*
g expozitie. lecturd. grupuri sanitare, circulalii pietonate, din care unele ocazional carosebile pentru intrelinerea spalilor plantate si amesui‘l_@_ it
activialile permise, ale!. piste pentru biciclete; locuri de parcare; se admit construclil pentru expozili, activeat culturale (spalii pentry saeftat:b:lﬁ;f,!
i bibliotect in ae liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu dierite tematici), terenuri de spor; traseu din lemn peste z&camamul dea turba, pe.” -
cuprnsul caruia creste vegetalie specifica zonelor de migsing gl de baltd; mofets | "\[ 1
UTILIZARI ADMISE CU CONDITI -Cladirie no construtte In aceasta zons trebuie s& tina cont de caracterul istoric al zonei i sa se incadrere |

in arhitectura balneara tiadijionald, ulilizénd materiale durabile, natlurale cu aspecl tradmional, precum wtilizarea unei cromalici decente, adecvdign
contextulul istonc Malenale utihzate: piatrd fasonstd, cioplid, zidine tencuitd, coloratd decenl, acoperis gin materiale naturale mai ales 1gta s ¢
$indrila dar se permit §i plac de andezil, lemn la slreagini, la tamplani, obloane, jaluzele, pori.

Se admil constructii pentru expozilti activitati cullurale (spalii pentiv spectacole si biblioleci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), 1erenun de spor; Sunt admise amenajan pentru praclicarea sportului in spati descoperite $i anexele necesare si alte activital,
legate direc! de activitstea sportiva (vestiare, grupuri sanitare]. Este admisa amenajarea unui loc de parcare intre drumul national si drumul de
servire propus. Sunt admise constructii temporare lipizate peniru comer| cu conditia pastrari acestora numai pe perioads evenimentului, cu
acordul Primariei Municipwiui Qdarhelu Secuiesc Se penmul lucsdn de extindere gi modemizare a mofelei

CONDITII 1 POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE ALE TERENULUI

Indicatori urbaristicl POT max 16%, CUT max 0.1

in3itimes constructiilor Regim de Indltime max admis P, inafimea maxima a cisdinlor 5m la comiga

Amplasarea fald de drumurile publice Nu este caraclerstic zonei alimigres la stradd sau fronturile continue. Retragerile minime obligatarii sumt

de 5 m fald de caile de acces

Amplasarea in interiorul parcelel Autonzarea executani construchilor este permisa numnal daca se respecta distaniele minime obligatorii fal2 de
limitele laterale §i posterivare ale parcelei conform plensei Edilicabilul parceler {nr, G-12) anexat 51 Codul Cvil, avénd in vedere distaniele minime
necesare interventilor in caz de incendiu, stabilte pe baza avizului unititii tentoriale de pompien In relafie cu limitele lalerale ale parcelel,
construdiiile pot i amplasate in regim olal {cu retragen fala de vecinatay)

Accese carosablle. Accese pletonale Parcela are acees direct ts DN13A. Caracleristicte acceselor 13 drumurile publice trebuie s3 permnts
mierveniia myjloacelor de stingere ale incendilor Racordarea la retele tehnico-edilitare existente —
Autorizarea executdrni construcilor este permisd numai dacs exista posibiltalea racordani de noi consumalon 1a relelele exislente de apa #\@j‘ﬂf
instalalie de energie eleclicad. Execularea relelelor se face exclusiv subteran. 'f"‘* .
Aspectul exterior al constructilor Autorizarea execuldri construchilor este permisa numai dacd aspectut lor nu conlravine funcliunit acestora )
3t Nu depreciaza aspeciul general al zonei Aulorzaiea execularii construcjilor care. pin conformare, volumetne §! aspect exterior intra l‘a-l-g:
contradictie cu aspectul general al zonei $: depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitectunii, esle interzisa. i i o)
Materiale ulilizate: pistra fasonald, cioplitd, 2iddrie tencuta culoratd decent, acopens din matenale naturale mai ales ligla sau sindrila dar 5 7N
perrmul g1 placi de andeadt, lernn ia streagini, Ja LAmpldri, obloane, jaluzele, poiti. Se interzice imitarea materialelor naturale. Sunt interz%seb&eca[ei&_‘_"
ceramice sau din alte materiale nespecifice la zidun s socluri o
Este interzisa folosirea materialelor refleciorizante de orice naturd (sticll refleciorizanta, 1abla, policarbonat, afte suprafele de metal nevopsit
nax, oglinzi, etc.)

Tipui acoperniri va fi in $arpante cu panta de 4560 grd, cromalica st Imbajul stiistic pentru cladiri noi vor § iradijionale, discrete $i adecvate
contextulul Se accepta g acopern: cu pantd mica, dar cu inveltoare din stral Inierbat cu vegetalie Jocald si doar acolo unde refieful permite si
sunt necesare soluli speciale de inlegrare in peisaj volume marn, {semijingropate sau lotal ingropate, care peniry integrate in peisaj se acopera
o invelitoare tip terasa acopenta cu vegetalie/acoperis verde

PARCAJE Pentru o buni funclionare a zonel Baile Szeike se va amenaja o parcare in subzona $Z_5- de-a lungul drumului nafional, intre pamut
frod rutier $1 Muzeul Apelor Minerale, accesul fiind de la drumul de servitute - care deservesgie centrul balnear, zona ge picnic elc. Tol aici langé
drurnul national este recomandsat o parcare temporard (vezi plansa nr. G-03 — Reglementan urbanistice - zonificare), care poate fi folosita in
situatii, cand necesdalea de parcare esle ndicatd {pe pericada diverselor evenimente)

Spalii verzi Aulorizatie de construire va confine obiigatia mentinerii sau credrii de spalii verzi §i plantate, in functie de destinafia i capacilates
construcliel. Se recomand3 plantarea unar speci locale tradifionale. adecvale pentru aceasts funciiune reprezentalivd Elementul vegetal nou
plantat se va alege astfel, ca in vitor 53 nu obtureze vizibilitatite

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru REABILITAREA Sl
REAMENAJAREA MOFETEI, AMENAJAR] EXTERIOARE- BAILE SZEJKE

"i5co0ul emeond conicaluin de urnanism contorm precardr sohesMubs formulaid in corera
Certificatul de urbanism nu fine iac de wizagie da sfiingar ;lmwdwwle:mwnrzmw

4. OBUGATI ALE TITULARULU! CERTIRICATULL DE URBANISH:
I 5600ul BRabordrs FoCUmentid pantt EAGeaTes execuldnn horfior da st - 99 constiuse!ds oesfirjare - sobciadld %6 va adoesa Aulonlss competenie paniry rotecia meduka

(Buor faies COMPEIGTLE pOMn; proloca M, sdtesa)
|Deumres 3 adress ecesea se par Prn e 4k g ajies puthcs amiente )
in apicares Duectve: Consiviu E57337T/CEE (Disdiva ElA] privindd Bvahusrea clectelor Snumior projecte publoe 1 pIvalo aspra medivkd, Meddicals prn Drectiva Consitun 571 1CE 11 prn
Dredva Conedubul g1 Paramentuks; Europoan 2000/38/GE Prvindg pECOR ea pubiiulu 1 ontorares anumio planun §i programe in legliurd oy meda! 3 modfcares, cu privee la partopares
bl 51 accesil fa justie, & Drectvel BW3A7/CEE 3 8 Diectivel 366 L/CE P Certiicatd de whansm to comurscd Sobcianiuil obhgalia O¢ 6 CONMBCE mutorilatea lertonald de medy
f—n:r-.c:aweastnnsumznsnm oupad caz, | ¥ pr il imvesiter i i rsta pr spuse evalulrs mpaciuks esupra medahs -
ﬂmﬂmumummcmuaﬁnmea Procetes Oe endme & i o meda s& i oupd 5 do anterion v
fvent'u Bultruarss exeo i oAk da contructi s 3 {3 petor l‘f-
1 veceren SaLsfacers chraek Cu PINKE la pIOCEUE Gt Bmiere 8 BCUBA do frudy uloristas i pening mediy 38 macanmomul awrmmméé)/”

g
2

amranku Gofurelor putdeulll §1 @i formulln unul gt oo veders oficial tu privire ie realzanes rwvestie: in anord cuﬂama:eonmmm
#ceste condu

F ceruficat de urbsninm, Stularul are oblipajia de & se ™ mm-muihvnm.wmtmummy‘
E 1] necasitifl It asuprs I wrma mm-hmmnnmmm-w:mmuprwm

mediviul. |
" Sltuatia in core dutoritaies competents pentru protectia 1 i efecieion tgiei asupra : are obiigaa de & notifics gcest | -
tap!l mutorité i mdmi wpel publice £e cu privire la mentineres cerstll pening sutorizares 47l fucririlor de Bk \ | -

I witustia in care, dupd emilares cerificatlul de urbanksss of pe parcorsul dendtdrs Pocedurii de svaluare 2 etectelor irvtijiel asupra medhsiul, Lolicianul Tenunid bs intenfia o |
o4 realizars » bvvestijiol, acests are obligatia de a notifica acest fapt W i publice ?J_/
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YA

F.6
pag. 3

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIINTARE va fi insotita de
urmatoareie documente
a)certificatul de urbanism:

* “b)dovada titlului asupra imobilulul. teren si/sau constructii, sau dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
48 21 31 extrasul de cane funciara de informare actualizat 1a zi in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
seontorm cu griginalul),
c)documentatia tlehnicsd - D T dupa caz
[X]D.T.AC. [X]D.T.OE. [IDTAD.

djavizele g1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

[X] alimentare cu apd: S.C.Harviz S.A.
[X) canalizare : §.C Harviz S.A.

[X] alimentare cu energie electrici: SDEE Transilvania Sud S.A.

[X] gaze naturale: 5.C. DelGazGrid § A
[ ) telefonizare

[X] canalizare pluviala: Directia

[ Jalimentare cu energie termica Tehnica din cadrul Primariel
d')avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura municipiului Odorheiu Secuiesc
Alte avize/acorduri [} transport urban

d¥lavize $1 acorduri privind:

{]securitatea la incendiy | ] proteclia civila [X] sanatatea populatiei

d¥javizeiacordur specifice ale administratier publice centrale sisau ale servicilor descentralizale ale
\acestora

J /1 [X] Acordul Administratoruiui drumului pentru DN13A
' 4 {X] Aviz Directia Resurselor Mineraie
d*)studii de specialitate:

[X] Studiu gestehnic

[X] Studiu topografic
[X] Expertiza rezistents mecanica §i stabilitate

e)actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
'}dovada privind achitarea taxelor legale.

gldovada de luare in evidenta OAR.

Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie) ... .. Ty A
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de}é' fdaia

"4
/

PRIMAR, OMiy,  SECRETA AL MUNICIPIULUI,
GALFIARPAD /+ -~ 9 \/ CZEL ATTILA
A o/ flf' 3 3: , f \\.‘ }
(N vaf"i-b; | 5 f
LS. v\ Al )5 "t. ARHITECT- SEF,
% e 7. ] BIHARICRISTINA
Red L M L ; /
'L,chuzst de taxad conform Codului Fiscal [ { 2/’*

v
. /" Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soliciwnmlw la data de/ ! OF dOLE,
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OFERTE TERENURI DIN ZONA STUDIATA

Bejelentkezés Hirdetés

Beltelek Szekelyu

et il

Hirdetés tartalma

Elado Szekelyudvarhelyen a szejke feldli kijaratnal, jobb oldalon { A telepules jelzd tablanal } 34 ar beltelek, a f6Utra nézd 22 5

méter frontall. tulajdonostol Csere is érdekel garzon illetve két szobas lakasra kulénbozet fizetéssel
Bovebb informaciokert hivion bizalommal
0744-39.14 39

%]

o

o
0
¥

informacidk a hirdetésrdl

2 950 EUR /ar (alkudhat)

lirdetés jellege Kinal
i0 2023.07 25
tekintve 24 alkalommal
#798250
Kapesolat a hirdetdvel
mre
Teleplile: Udvarhely / Hargita megye

¥ Email Killdése

o Q1D

A szekelyhirdeto info nem felel a hirdetésben leirtakért és nem tudja

garantalni azok pontossagat A sajat biztonsdga érdekében legyen mindig ‘ o i
kirlltekinid. soha ne utaljon elére penzt vagy adjon ki pénziigyi informacict V' WIGEEEEYCET ¥ Kedvencekhez ad

Olvassa el adatvédelmi irdnyelveinket

dvarhelyen 2 950 EUR/ar (alkudnatd)

Anexa 6
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800 EUR/ar

Hirdetes tartaima

Elado Szekelyudvarhelyen, a Szejke fele vezeto uttol baira. 6 ar napos, panoramas, del-kelet del-nyugat fekvesu hatar teruiet,
lulaidonaostol. beltelkesites folyamatban, epitkezes a szomszedban Tiszla lelekkonyv es kataszten terkep

informaciok a hirdetésrol

800 EUR /ar
Hirdetés jelleqe Kinal
ladasi idi 2021 05.26
Meglekintve 111 alkalommal
AZONOSt #153229

Hirdetld Cristian Crasneanu

Telepulés Szekelyuavarhely / Hargita megye

. 0730636 957 X Email Kildése

© Felhivis MegoaRis: n @ ﬁ

A szekelyhirdeto info nem felel a hirdetésben leirtakért és nem tudja

garantdlni azok pontossagat A sajét biztonsaga érdeksben legyen mindig ) ) i
korliltekintd. soha ne utalion eldre pénzt vagy adjon ki pénzigyi informaciét. A Hirdetés jelentése * Kedvencekhez ad

Olvassa el adatvédelmi iranyelveinket
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SZéker itség  Bejelentkezés Hirdetss feladas Meni =
: v B Még tébb
Telek Szejkefiirdon 350 EUR/ar

Hirdetés tartalma

Eladd 80 ar telek Szejkefurdén, az Uikei etérénél Csere is erdekel két- vagy haromszobas lakasra Erdeklbdni lehet a
0745876317-es telefonszamon

Informdciok a hirdetésrél Szpanzoralt hirgetés
350 EUR rar
Hirdetes |eliege Kinal
2019.10.22
431 alkalommal
INO5H #513791
Kapcsolat a hirdetovel

firdet Magyari Erzsebet

lelepules Székelyudvarhely / Hargita megye

. 0745876 317 2 Email Kildése

LT

A szekelyhirdeto info nem felel a hirdetéshen leirtakeért és nem tudja

garantdini azok pontosségat A sajat biztonsaga érdekében legyen mingdig ) o i
koériiltekintd. soha ne utaljon elére penzt vagy adjon ki pénzugyi informaciot A Hirdetés Jelentese * Kedvencekhez ad

Olvassa el adatvédelmi iranyelveinket

]
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Anexa 7

IMAGINI CU ZONA AFECTATE DE INVESTITIE
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