Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotérarea nr. 174/2023
privind luarea in chirie de la Parohia Romano-Catolicd Cadiseni, filiala Beclean un imobil situat la
adresa Str. Recoltei nr. 3, respectiv aprobarea chiriei aferente anului 2023 la valoarea de 29.166,69
lei, pentru folosirea imobilului ca institutie de invatdmant si a terenului aferent acestuia, retrocedat,
din Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 153/887/S/18.05.2023 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 153/888/S/18.05.2023 al Biroului de evidentad si
administrarea patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Avizul nr. 153/959/5/24.05.2023 al Comisiei de specialitate pentru activititi economice,
turism, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului, programe, proiecte si
relatii internationale al Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Viazand Decizia nr. 30375 din 10.08.2022 al Comisiei speciale de retrocedare a unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Romaénia si Procesul verbal de stabilire a chiriei cu nr.
de inregistrare 51543/12.05.2023 incheiat intre reprezentantii Municipiului Odorheiu Secuiesc si
Parohia Romano-Catolicad Cadiseni, filiala Beclean, in prezenta reprezentantului Darvas Emil,

In baza prevederilor art. 45 din Legea nr. 365/2013 privind masurile pentru finalizarea
procesului de restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
regimului comunist in Romania, cu modificérile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile art. 715 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati,

Luind in considerare prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 4/2023 privind aprobarea bugetului general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe anul
2023 si estimarile pe anii 2024 - 2026, cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. (g), art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. - Se aprobad luarea in chirie de la Parohia Romano-Catolica Cadigeni, filiala Beclean, de
citre Municipiul Odorheiu Secuiesc imobilul situat la adresa Str. Recoltei nr. 3 folosit pentru
Institutie de invatamant, inscris in CF nr. 61186 Odorheiu Secuiesc, nr. cad. 61186 pe o perioada de
10 ani incepand cu data de 01.06.2023.

Art. 2. — Se aproba Contractul de inchiriere — model — incheiat intre Municipiul Odorheiu
Secuiesc si Parohia Romano-Catolicd Cadiseni, filiala Beclean, anexa la prezenta hotarére.

Art. 3. — Se aproba nivelul chiriei negociate pentru anul 2023 in valoare de 29:166,69 lei
pentru anul 2023, adicd 4.166,66 lei/lund, in conditiile prevazute de prevedenle modelului’;
Contractului de inchiriere care face parte integranta din prezenta hotérare.



Art. 4. — Se mandateazi Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, D-ul Galfi Arpad, si
semneze pentru Municipiul Odorheiu Secuiesc, Contractul de inchiriere, conform modelului aprobat

prin art. 2. al prezentei hotérari.
Art. 5. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineazd Primarul

Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 6. — Prezenta hotérire se aduce la cunostintd publica si se comunicd Parohiei Romano-
Catolice Cadiseni, filiala Beclean, Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei
Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Aceastd hotdrdre a fost aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2)
lit. a), alin. (7) liv. a), art. 139 alin. (3) lit. (g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu 15 voturi pentru, din cei 15 consilieri locali prezenti la sedintd, din
totalul de 18 consilieri locali in funcfie.

Odorheiu Secuiesc, la 25 mai 2023.

Presedinte de sedinta, _— Contrasemneaza,
Consilier Local Secretanul General al Municipiului
BIRO.Jolén 4 _fo)’(fZEL Attila
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Roménia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 174/2023 privind
luarea in chirie de la Parohia Romano-Catolicd Cadiseni, filiala Beclean un imobil situat la adresa Str.
Recoltei nr. 3, respectiv aprobarea chiriei aferente anului 2023 la valoarea de 29.166,69 lei, pentru
folosirea imobilului ca institutic de invdtimant si a terenului aferent acestuia, retrocedat, din
Odorheiu Secuiesc.

CONTRACT DE INCHIRIERE
Model

I. PARTILE CONTRACTULUI

1. PAROHIA ROMANO-CATOLICA CADISENI, Filiala Beclean, cu sediul in mun.
Odorheiu Secuiesc, str. Bradului, nr. 10, avind CIF nr. 7916022. Cod IBAN
RO60CRCOX150122000268746: BANCA CENTRALA COOPERATISTA CREDITCOOP
SFANTU GHEORGHE, ODORHEIU SECUIESC, reprezentat prin preot paroh Darvas Emil,
in calitate de proprietar-locator al imobilului situat Odorheiu Secuiesc. Recoltei nr. 3 judeful

Harghita si

2. MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, P.-fa Primariei
nr. 5, jud. Harghita, avand codul fiscal 4367558, reprezentats de Galfi Arpad — primar, in
calitate de chiriag-locatar, pe de alté parte,

3. GRADINITA ,,KIPI-KOPI”, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, Str. Beclean, nr. 134, jud.
Harghita, avand codul fiscal nr. 13378980, reprezentat prin director Fancsali Eva, in calitate
de beneficiarul contractului.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1- PAROHIA ROMANO-CATOLICA CADISENI in calitate de proprietar inchiriez, iar
MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC 1in calitate de chiriag iau in chirie imobilelor in care fsi
desfésoard activitatea GRADINITA ,,KIPI-KOPI”, imobilul situat la adresa Odorheiu Secuiesc. str.
Recoltei nr. 3, judetul Harghita, inscris in cartea funciara nr. 61186 Odorheiu Secuiesc sub numerele.
cadastrale 61186 sub Al, 61186 — C1 sub Al.1, 61186 — C2 sub A1.2 si 61186 — C3 sub Al.3 care va
avea destinatia de unitate de invatamant-gradinita.

Art. 2 - Pe terenul situat la adresa aratatd, avdnd suprafatd tabulard de 1.509 mp se afla
construite urmétoarele cladiri:

a) o cladire cu amprenta la sol de 327 mp apartindnd gradinitei “Kipi-Kopi”, cu parter,

fundatie din piatra, peretii din cirdmida si din lemn, acoperit cu tigle,

b) o cladire cu amprenti la sol de 52 mp, reprezentind constructie anexa cu parter, pereti din

lemn si caramidé, acoperitd cu tigle,

¢) o cladire cu amprenta la sol de 29 mp, constituind depozit din lemn, acoperit cu tigle.



Art. 3 — Imobilul aritat la art. 2 se inchiriaza integral.

Art. 4 — Imobilele care constituie obiectul prezentului contrtact au fost restituite proprietarului
prin Decizia nr. 30375/10.08.2022 al Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romaénia.

Art. 5 — Imobilele va fi folosite de catre locatar prin GRADINITA ,KIPI-KOPI” din
Odorheiu Secuiesc cu destinatia de invifimant educational. Desfisurarea altor activitdfi in spatiul
inchiriat se va putea face numai cu acordul prealabil, scris al locatarului.

Art. 6 - Chiriasul va avea acces la bunul inchiriat prin poarta situati pe str. Recoltei nr. 3.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 7 — Contractul de inchiriere este incheiat pentru o perioadd de 10 ani incepand cu data de
01.06.2023 si pani la 31.05.2033.

Art. 8 - La expirarea duratei contractului partile pot conveni asupra prelungirii acestuia in
conditiile in care prevederile contractuale se vor negocia, insd in cazul solicitdrii de restituire la
expirarea termenului de inchiriere, acest lucru se va realiza necondifionat, fard nici o obligatie din
partea Locatorului asupra valorii nerambursate prin cota parte de chirie destinata reabilitérii.

Art. 9 - Daci conditiile sunt intrunite, chiriagul (in cazul in care doreste), are obligatia si
solicite locatorului in scris si cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea contractului, prelungirea
duratei de inchiriere.

Art. 10 - Tacita relocatiune este inoperanté in cazul prezentului contract.

IV. CHIRIA, MODALITATEA DE PLATA, GARANTIE, PLATA UTILITATILOR

Art. 11 - Cuantumul chiriei anuale pentru anul 2023 pentru folosirea imobilului inchiriat este
de 29.166,62 ron, adica 4.166,66 lei/lund. In luna decembrie a fiecirui an cuantumul chiriei se va
renegocia.

Art. 12 - Locatorul se obligi si investeasca in imobilele inchiriate 40% din cuantumul total al
chiriei stabilite la art. 11 si virat in contul locatorului, in functie de necesititile interventiilor la imobil
stabilite impreuna cu Beneficiarul contractului pe durata prezentului contract.

Art. 13 - Plata se face prin virament bancar in contul proprietarului deschis la una din
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 14 - In afard de chirie, chiriasul va achita contravaloarea utilitatilor (apd, canalizare,
electricitate, gaz, internet etc.) la zi, asuméindu-si exclusive rispunderea juridicd pentru consecintele
suferite in cazul neplatii acestora, respectiv are obligatia sd organizeze verificdrile periodice in
colaborare cu reprezentantii serviciilor de utilitati conform legii, suportand costul acestora.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art. 15 - Proprietarul are urmétoarele obligatii:

a) si predea imobilul la data stabilitd in contract in stare de folosinta,

b) si asigure chiriagului imobilul potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat,

c) si asigure folosinta nestinjenitd a imobilului inchiriat pe toatd durata contractului,
Verificarea periodica a imobilelor ori efectuare unor lucrari de reparatii la acesta de catre
locator este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare a folosintei

chiriagului,
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d)

g)
h)

)

sd intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistitd i utild a bunului, fiind dator si se abtind de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stidnjeni o asemenea folosinta,

sd garanteze pe chiriasi de uzurpatori, fard a raspunde insé petru tulburdri provenite din
parte tertilor,

garanteazd chiriagului impotriva viciilor ascunse ale imobilului. Astfel locatorul
garanteazi contra tuturor viciilor lucrului care impiedicd sau micsoreazd folosirea lui,
chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fard a ine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit in cursul locatiunii,

garanteaza pentru evictiune totald sau partiala,

sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuinfare pe toata durata locatiunii,

dac3, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urmi, desi incunostintat, nu incepe si ia de indatid maésurile
necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar. in acest caz, locatorul este dator sa pliteasc,
in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi socotite de la data efectudrii cheltuielilor,

sd incheie cu o societate de asigurdri contracte de asigurare pentru imobilele obiect al
prezentului contract, pentru toate cazurile de raspundere, inclusiv pentru rdspunderea
civila de daune.

OBLIGATIILE CHIRIASULUI - BENEFICTIARULUI

Art. 16 - Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a)
b)

c)

d)

sd plateasca integral si la termen chiria,

sa restituie imobilul la data expirarii contractului sau la incetarea acestuia inainte de
termen in conditiile prezentului contract,

sd nu schimbe destinatia imobilului, s nu monteze sau si fixeze nimic cu caracter de
permamentd sau provizoriu in pardoseald sau in pereti fird acordul scris, prealabil al
proprietarului. Aceste actiuni se consideri striciciuni in sensul prezentului contract,

va preda imobilul la finalul perioadei de locatiune in conditiile initiale preludrii lui.

Art. 17 - Beneficiarul are urmiitoarele obligatii:

a)

b)
c)

d)
€)

g)

sd foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei sale si, s nu tulbure linistea
proprietatilor vecine prin folosinta sa,

va preda imobilul la finalul perioadei de locatiune in conditiile initiale preluarii lui,

cu acordul prealabil si scris al proprietarului, beneficiarul poate subinchiria o parte din
imobil in vederea organizarii invatiméantului superior in limba maghiara,

sa plateasci la termen/scadentd cheltuielile de folosinta a imobilului (gaz, electricitate etc),
beneficiarul este obligat la reparatiile locative curente, a ciror necesitate rezulti din
folosinta obisnuitd a bunului (cum ar fii) zugrivelile de igienizare, inlocuirea geamurilor
sparte, reparatia ori inlocuirea incuietorilor la usi §i ferestre, repararea ori schimbarea
robinetilor, inlocuirea corpurilor de iluminat etc. (enumerate in mod exemplificativ si nu
limitativ) si sa obtin toate avizele de functionare,

sa respecte normele de prevenire a incendiilor (normele P.S.1) si sa intretind bunurile. in-
folosinta (instalatii de apd, gaz metan, mobilier), /
sd pastreze curifenia si s respecte normele de igiend in interiorul imobilului,



h) s# despigubeasci proprietarul de eventualele daune produse imobilului sau bunurilor din
interiorul acestuia din folosintd conform legii a prezentului contract,

i) si nu schimbe destinatia imobilului, si nu monteze sau si fixeze nimic cu caracter de
permanenti sau provizoriu in pardoseald sau in pereti fard acordul scris, prealabil al
proprietarului. Aceste actiuni se considera stricaciuni in sensul prezentului contract.

Art. 18 — Chiriasul si beneficiarul declard ca persoana care semneazd prezentul contract are
calitatea de reprezentant legal si are mandat valabil pentru semnarea contractului.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19 - Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia
din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga si pliteascd daune interese.

Art. 20 - Forta majord aga cum este definitd de lege, apara de raspundere partea care o invoca,
in conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

Art. 21 - De comun acord, pirtile stabilesc ci fad de imobilul inchiriat locatorul este exonerat
de orice riaspundere pentru prejudiciile inregistrate de chiriag si beneficiar (inclusiv persoanele admise
de citre acestia in imobilul inchiriat) inundatii, cutremure, prin furt, incendii, stéri sociale conflictule,
diramarea sau pribusirea constructiei ori a unor parti din acestea, avarii de orice fel la ori care dintre
instalatiile aferente spatiului inchiriat.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 22 - Incetarea contractului are loc:

a) la implinirea termenului previzut la art. 7, in lipsa acordului expres, exprimat in scirs
pentru prelungirea duratei contractului,

b) prin reziliere in caz de nerespectare a clauzelor contractuale.

IX. COMUNICARE DINTRE PARTI, LITIGII

Art. 23 - Adresele de comunicare pentru orice chestiune legati de executarea contractului sunt
cele aritate la identificarea partilor si sunt considerate valabile daca sunt ficute n scirs §i comunicate
prin postd sau prin intermediul firmelor de curierat. In cazul in care una dintre pirti isi schimba
adresa/sediul, este obligatd sd comunice acest fapt celeilalte parti, in caz contrar aceste schimbari sunt
inopozabile celeilalte parti.

Art. 24 - Pentru discutarea aspectelor mai putin esentiale partile vor comunica prin telefon,
email sau cu ajutorul altor tehnici de comunicare.

Art. 25 - Orice litigiu legat de interpretarea si/sau executarea prezentului contract se va face
pe cale amiabild daca acest lucru este posibil, iar in caz de imposibilitate partea interesata se va putea
adresa instantelor judecatoresti competente teritorial de la adresa proprietarului.

X. PREVEDERILE FINALE

Art. 26 - Investitiile efectuate in imobile de Locatar sau Beneficiar sunt considerate
amortizate la data incetdrii in orice mod a prezentului contract, Locatar neavand dreptul la
contravaloarea acestora sau de a solicita despagubiri sub orice titlu pentru acestea. in consecinti
Locatarul si Beneficiarul renunta la orice drept de retentie asupra imobilului. -

Art. 27 - Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codulﬁi civil in
materie, respectiv legislatia romana in vigoare. Subsemnatii reprezentafi ai partilgt contractate
declarim ci, inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere am citit personal cuprinsul



acestuia, constatdnd ca acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord drept pentru

care semnim mai jos.
Art. 28 - Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnatd in procesul verbal de

predare primire incheiat si semnat de catre parti mentionandu/se starea spatiului inchiriat. in conditii
similare se va restitui imobilul inchiriat la expirarea duratei contractului ori rezilierea acestuia.

Art. 29 - Prezentul contract de inchiriere se va modifica numai cu acordul partilor, consemnat
in act aditional, ce va face parte integrantd din prezentul contract.

Anexele contractului care fac parte din acesta sunt copia urmétoarelor inscrisuri:
- cartea funciard a imobilului,
- situatia contoarelor (indexul) de gaz si de electricitate.

Prezentul contract s-a incheiat la Odorheiu Secuiesc, la data de , In cinci
exemplare originale, iar prin semnare partile recunosc cd au preluat un exemplar original, fiecare
avand valoare juridica egald si se supune legii roméne.

PROPRIETAR CHIRIAS BENEFICIAR



