Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotararea nr. 90/2025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu apartinind domeniului public al
municipiului Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.40/432/S/23.04.2025 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr.40/433/5/23.04.2025 al Serviciului public de gospodarire
a spatiilor publice si control parcéri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. 40/578/S/29.04.2025 al Comisiei de specialitate juridica, relatii interne
internationale, administrarea domeniului public, privat al municipiului, si al serviciilor publice al
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

In baza prevederilor art. 108 lit. c), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art. 313, art. 332-347 si art. 362
alin. (1) si (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 334/2024 privind actualizarea cu rata inflatiei a nivelului redeventelor/chiriilor aferente raporturilor
juridice contractuale avand ca obiect concesionarea/inchirierea terenurilor, spatiilor proprietate
publica/privatd a Municipiului Odorheiu Secuiesc, respectiv prevederile art.1777 si urm. din Legea
287/2009 privind Codul civil, republicata,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile

si completirile ulterioare,
Hotaraste:

Art. 1.— (1) Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica a unui spatiu apartinidnd domeniului public
al municipiului Odorheiu Secuiesc, situat in incinta zonei de agrement, pe str. Parcului nr. 16, in suprafata
de 32 mp spatiu construit si 25 mp terasd, identificat conform planului de situatie prezentat in anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare

(2) Destinatia spatiului este de activitate tip bufet.

Art. 2 — Se stabileste durata inchirierii pentru o perioadd de 3 ani, incepand cu data semndrii
contractului de inchiriere incheiat, in conditiile legii si potrivit modelului aprobat prin art. 5, putind fi
prelungit prin acordul de vointa al pértilor, incheiat in forma scrisa.

Art. 3 — Se stabileste pretul de pornire al licitatiei in valoare de 36,77 lei/mp/luna pentru spatiul
construit, si 163,91 lei/mp/an pentru terasa, luand in considerare tarifele stabilite in Hotararea Consiliului
Local nr. 334/2024 privind actualizarea cu rata inflatiei a nivelului redeventelor/chiriilor aferente
raporturilor juridice contractuale avand ca obiect concesionarea/inchirierea terenurilor, spatiilor
proprietate publica /privatd a municipiului Odorheiu Secuiesc

Art. 4 — Se aproba Documentatia de atribuire a inchirierii aprobate prin art. 1, inclusiv si Caietul
de sarcini, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

din prezenta hotérare.
Art. 6. — Se aprobi constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor si Comigi

contestatiilor in vederea atribuirii contractului de inchiriere, in urméatoarea componers




Comisia de evaluare a ofertelor:
a) Filop-Székely Istvan, director tehnic, ,Presedintele Comisiei de evaluare;
b) Bir6 Csaba, sef serviciu, membru;
¢) Ulkei Csaba, sef depozit, membru;
s A RS reprezentantul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala;
e) Szodcs Szilvia-Réka, consilier juridic, secretar.
Supleanti pentru Comisia de evaluare a ofertelor:
a) David Endre, Viceprimar, supleant pentru Presedintele Comisiei de evaluare;
b) Kelemen Klara, consilier , supleant pentru membru Comisiei de evaluare;
Comisia de solutionare a contestatiilor:
a) Gyorgy Lehel, sef serviciu, Presedintele Comisiei de solutionare a contestatiilor.
b) Puskas I1dikd, consilier, membru Comisia de solutionare a contestatiilor.
¢) Toé4so Imre, consilier, membru Comisia de solutionare a contestatiilor.
Supleanti pentru Comisia de solufionare a contestatiilor:
a) Ambrus Arnold, consilier, supleant pentru Presedintele Comisiei de solufionare a
contestatiilor;
b) Berde Krisztina, consilier juridic, supleant pentru Comisiei de solutionare a
contestatiilor;
Art. 7 — Pentru semnarea contractului de inchiriere, atribuit in conditiile legii si cu respectarea
prevederilor prezentei hotdrari, se insdrcineaza viceprimarul Municipiului.
Art. 8 — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se insdrcineazd Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.
Art. 9 — Prezenta hotirire se aduce la cunostinta publici si se comunica Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de

lege.

Aceastd hotdrdre a fost aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2} lit.
¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu 15 voturi pentru, din cei 15 consilieri locali prezenti in sedintd, din totalul de
19 consilieri locali in functie.
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Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Secuiesc

Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ” 12025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu apartinind domeniului public al
municipiului Odorheiu Secuiesc situat in str. Parcului nr. 16

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile din Ordonanfa de urgenid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inchirierea se efectueaza pe baza unui contract in forma scrisd, prin care autoritatea contractantd
in calitate de proprietar, denumit locator, transmite operatorului, in calitate de locatar, dreptul si obligatia
de exploatare a unui bun, in schimbul unei chirii, care constituie venit propriu al autorititii contractante.

INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL:

Denumirea si sediul locatorului (proprietarului): Municipiul Odorheiu Secuiesc, cu sediul in
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Piata Véaroshdza nr. 5, avand CUI 4367558, jud. Harghita, tel/fax:
0266/218.132, adresa e-mail: officef@udvarhely.ro, persoana de contact Bird Csaba, sef serviciu in cadrul
Serviciului public de gospodirire a spatiilor publice si control parcari.

OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Adresa: Odorheiu Secuiesc, str. Parcului nr. 16.
Suprafata: 32 mp spatiu construit si 25 mp terasa.
Tipul activitatii: Cod CAEN: 5610 — Restaurante

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE:

Data si locul desfasurdrii licitatiei publice: anul 20235, luna........., ziua........ . ora ... (conform
termenelor stabilite pentru aparifia anuntului in presa si in Monitorul Oficial al Romaniei) la sediul
Primériei Municipiului Odorheiu Secuiesc, Municipiul Odorheiu Secuiesc, P-ta Varoshdza nr. S.

Perioada de inchiriere stabilita: 2 ani, cu posibilitate de prelungire.

Durata de valabilitate a ofertelor: minim 30 zile.

Orice ofertd cu durata de valabilitate mai mica se va respinge.

Pand la data de ... e . ora 12% solicitantii depun la sediul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Mumcxplul Odorheiu Secuiesc, P-ta Varoshaza nr. 5 cererile de participare conform
formularului corespunzitor din prezenta documentatic de atribuire, impreund cu ofertele continand
documentele solicitate prin prevederile caietului de sarcini si prin conditiile de participare din prezenta
documentatie de atribuire pentru inchiriere.

Sedinta de deschidere a plicurilor sigilate va avea loc in ziua datei-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatic de inchiriere se desfasoard conform prevederilor din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.




INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

REGULI PRIVIND OFERTA:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior. care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si mentiunea “A

nu se deschide pina la data stabiliti pentru deschiderea ofertelor”. Plicul exterior va trebui s continé:

- o fisd cu informatii privind ofertantul. insotitd de copie a cartii de identitate - Formular I, o
declaratie de participare - Formular 2, declaratie de eligibilitate - Formular 3 semnata de
ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari;

- certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd T nbunaiul teritorial
local, copie conform cu originalul;

- certificat constatator din care s reiasa cd ofertantul are ca obiect de activitate activitatea care
face obiectul procedurii de inchiriere, copie conform cu originalul;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitafile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante: dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie de 3 100 lei in contul
locatorului nr. RO30TREZ3525006XXX000101 deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc cu
specificatia la obiectul de plati, ,.garantie participare licitatie inchiriere spatiu™;

- dovada achitarii datoriilor fiscale eligibile (taxe locale consolidat cu certificat de atestare fiscald
locale si bugetul de stat consolidat cu certificat de atestare fiscalda ANAF);

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

- Oferta de pret: se va preciza in mod clar chiria oferiti, fati de valoarea minimi a chiriei
stabilite prin prezenta documentatie de atribuire.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar conform cu anuntul de licitatie. Oferta trebuie s3 fie semnata

de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate

stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa 5i pana la data-limitd pentru

depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord. cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-

limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Confinutul ofertelor trebuie si rdmdnd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa

aceastd data,

INFORMATII DETALIATE §I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE:

CONDITII DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitajie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de atribuire:
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor. a taxelor §i a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local:
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani. dar



nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul. din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3
ani, calculata de la desemmnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Nota:
Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platad (amdandri, esalonari, ete.) de cétre

organele competente nu se considerd obligafii exigibile de plati, in misura in care se face dovada
respectirii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

Ofertantii vor fi admist sd participe la licitatie numai dupa prezentarea urmétoarelor acte:

a.) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul teritorial
local, copie conform cu originalul;

b.) certificat constatator din care s reias# ¢ ofertantul are ca obiect de activitate activitatea care
face obiectul procedurii de inchiriere, copie contorm cu originalul:

c.) Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale fatd de bugetul de stat si bugetul
local;

d.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de participare stabilita;

e.) fmputemicire din partea conducerii societdtii , in cazul in care persoana sau persoancle care
reprezinta ofertantul, nu face (fac) parte din conducerea acesteia;

Criterii administrative:

a.) Se interzice subinchirierea bunului inchiriat;
b.) Se interzice utilizarea bunului pentru orice alta destinatie decit cea prevazutd in contract;
¢.) Garantia de participare la licitafia inchirierii ce urmeaza a fi depusid de catre ofertant se
stabileste in valoare de 3100 lei.
Ea poate fi constituiti printr-una din urmétoarele metode:
- scrisoare de garantie bancara;
- ordin de plata in contul locatorului indicat in capitolul introductiv al prezentei;
- lichiditayi banesti depuse la casieria locatorului.
Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limitd de deschidere a ofertelor atrage
dupd sine descalificarea ofertantului.
Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigétori, in baza unei solicitiri scrise.
d.) Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 10 de zile de la data semnirii contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publicad/privatd sd depund, cu titlu de garantie, care se
stabileste la nivelul contravalorii a dous Iuni de chirii,
e.) Din aceastid suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate locatorului
de catre locatar, in baza contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica.
f) Valoarea chiriei nu include pretul utilitagilor. Chiriasul are obligatia de a achita
contravaloarea utilitatilor

Modalitatea de acordare a inchirierii:
Prin prevederile art. 333 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inchirierea bunurilor proprietate publicd/privata
a statului sau a unitajilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica. Principiile care stau
la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:

-

transparenta;

tratamentul egal;

proportionalitatea;

nediscriminarea:

libera concurenta

Potrivit prevederilor art. 335 alin. (15) din actul normativ mentionat mai sus, procedura de licitatie

se poate desfigura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile. In cazul in care acest criteriu nu este indeplinit, conform art. 336 alin. (18) aceluiasi act normativ,
autoritatea contractantl este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie. Potrivit art. 341
alin. (27) al actului normativ susmentionat, dacd in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici
nu se depune nici o ofertd valabila. autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.



TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE:

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre locator
conform prevederilor art. 334 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre locator in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

Potrivit prevederilor art. 335 alin. (15) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, procedura de licitatie se poate desfisura
numai dacé in urma publicérii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Sedinta de deschidere a plicurilor sigilate va avea loc in ziua depunerii ofertelor. Plicurile sigilate
se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

Durata de evaluare si intocmirea procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de valabilitate,
sau a procesului verbal privind anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, in cazul in
care nu sunt depuse cel putin 2 oferte valabile: maxim 3 zile lucratoare.

intocmirea raportului citre autoritatea contractantd pe baza procesului verbal intocmit; | zi

lucritoare,
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Procedura de licitafie se poate desfdsura numai dacé in urima publicarii anuntului de licitatie au

fost depuse cel pufin doua oferte valabile.
In cazul in care in urma publicdrii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura i sa organizeze o noua licitatie, cu

respectarea procedurilor legale in vigoare.
In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie

se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabil in situafia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofert
valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima

licitatie.
ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care sc constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

2. In sensul prevederilor punctului 1. procedura de licitatic se considerd afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoare conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la capitolul
Modalitatea de acordare a inchirierii;

b. autoritatea contractanta se afli in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor stabilite in capitolul Modalitatea de
acordare a inchirierii.



3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii. potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

4, Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris. tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CRITERIILE DE _ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE INCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

Cel mai mare nivel al chiriei oferite.

PUNCTAJ MAXIM: 100 puncte

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitéfii ofertei cu cerinele solicitate.

Solicitarea de clarificairi este propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite de cétre locator
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate s& determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind cagtigitoare.

Oferta cigtigiitoare este cea care intruneste cel mai mare punctaj pe baza criteriului ,,preful
cel mai scizut”,

in cazul in care se inregistreaza doud sau mai multe oferte cu acelasi pref, s¢ va aplica un criteriu
de departajare:

- departajarea se va face in funcyie de media cifrei de afaceri a ofertantului din ultimii 3 ani fiscali
incheiati, fiind desemnat castigitor ofertantul cu cifra de afaceri medie anuald mai mare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c#irui ofertd a fost
stabilit’ ca fiind castigatoare.

in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigator
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatca fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasati pe locul
doi. in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care, nu existd o ofert clasata pe locul doi
admisibila, procedura de licitajie se anuleaza. iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile

legii.
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierca. executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprictate publicd/privatd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publici/privatd poate atrage dupi sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de catre
tribunalul in a céirui raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante. la cererea partii interesate. daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd/privati sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealalta parte este



indrepratitd si solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriald se atla sediul locatorului s3 se pronunte cu
privire la rezilierea contractului. cu plata unei despagubiri. daca partile nu stabilesc altfel.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate public@/privatd trebuie si contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevdzute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, tira a contraveni obiectivelor inchirierii previzute
in caietul de sarcini.

Contractul de inchirtere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinga bunului inchiriat. potrivit
specificului acestuia. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica/privati va cuprinde drepturile si obligatiile
chiriasului (locatarului) si al autorititii contractante (locatorului).

1. Drepturile si obligatiile locatarului:

- In temeiul contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica/privata, locatarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publicd/privata ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

- Locatarul are obligatia s3 nu aduc# atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice sdvarsgite;

- Locatarul are obligafia si plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract:

- Locatarul are obligafia sa plateasca cota parte din contravaloarea utilitajilor consumate aferente
spatiului inchiriat conform facturilor emise de citre locator, conform metodologiei de calcul elaborat de

acesta, anexat prezentului contract.
- Locatarul are obligatia sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in

caietul de sarcini;

- Locatarul are dreptul sa solicite autoritatilor contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate:

- Locatarul are obligatia sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

- La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, locatarul are obligatia sa restituie
bunul, pe bazi de proces-verbal in starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai pufin uzura
aferentd exploatarii normale:

- Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca garantia.

- In conditiile incetarii contractului de inchiriere de bunuri proprictate public#/privata din alte
cauze decdt prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, locatarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publicd/privatd, in conditiile stipulate in contract. pani la
preluarea acestora de citre locator.

- In cazul in care locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata acest fapt locatorului, in
vederea Judrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéitii exploatirii bunului.

2. Drepturile si obligatiile locatorului:

- Locatorul are obligatia sa predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei;

- Locatorul are obligatia sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosin}a pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop:

- Locatorul are obligatia si asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierit:

- Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:



- L.ocatorul are dreptul si incaseze cota parte din contravaloarea utilitdtilor consumate aferente
spatiului inchiriat conform facturilor emise de catre locator, conform metodologiei de calcul elaborat de
acesta, anexat prezentului contract.

- Locatorul are dreptul s& beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere,
garantia fiind obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii. in caz contrar, autoritatea
contractanta este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

- Locatorul are dreptul s controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea mteg_,ntﬁ;u bunului si destinatia in care
este folosit;

- Locatorul este obligat sd notifice locatarul la aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduci
atingere drepturilor acestuia,

- Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd, in afari de cazurile previzute de lege.

- Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd, cu notificarea prealabila a locatarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.

in contractul de inchiriere de bunuri proprietate public/privati trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor {i utilizate de locatar in derularea inchirierii, respectiv:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privatd. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

- bunurile proprii care la incetarea .contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd/privatd” rdman in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut
locatarului gi au fost utilizate de citre acesta pe durata inchirierii.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata va fi incheiat in limba romana. in
doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici/privatd poate avea loc in
urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate
public&/privatd, in misura in care pdrfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
locator. Locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd méasura;

c¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de ctre
locatar;

e) ladisparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

In cazul prelungirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica,/privatd acesta se
deruleazz in conditiile stabilite initial.

in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptititd sd solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante sa se
pronunie cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfe!,

in cazul disparitiei. dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitagii
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorul disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarnd renuntarea la inchiriere. Locatorul nu va
putea fi obligat la plata vreunet despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar.



Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata partile pot stabili si alte cauze
de incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica/privata, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.
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CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu apartinind domeniului public al
municipiului Odorheiu Secuiesc situat in str. Parcului nr. 16

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat:

Obiectul inchirierii il constituie un spatiu avand o suprafata construita de 32 mp si 25 mp terasd situat in
str. Parcului nr. 16, apartinand domeniului public al municipiului Odorheiu Secuiesc.

Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:
Destinatia spafiului va fi de activitate tip bufet.

b) Conditii de exploatare a inchirierii i obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de proprietar privind exploatarea eficace a obiectului inchirierii:

in momentul de fatd suprafata propusa spre inchiriere este liberd si neutilizata.

Pentru a raspunde nevoilor vizitatorilor in incinta zonei de agrement este nevoie de functionarea
unui bufet. Prin inchirierea acestei suprafete, in schimbul unei chirii anuale, vom atrage un venit garantat
la bugetul local pe perioada inchirierii. '

Pe de alt# parte in acest mod se poate asigura exploatarea si folosirea eficienta a acestui spatiu

iI. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locatar in derularea inchirierii:
in derularea inchirierii, chiriasul (locatarul) utilizeaza bunuri de retur preluate de la proprietar
(locator), care la incetarea contractului de inchiriere revin proprietarului (locatorului) in stare perfecta de
utilizare/tfunctionare. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul inchirierii,
Bunurile proprii la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprictate publica/privata raman
in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut locatarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata inchirierii.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Conform art. 94 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, chiriasul are obligatia:
- nu pune in exploatare instalatii ale caror emisii depagesc valorile limitd stabilite prin actele de
reglementare.
Chiriasul (locatarul) este obligat s& respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditiile privind folosirea §i conservarea patrimoniului, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate §i permanenti:
Chiriasul (locatarul) este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a suprafetelor care fac obiectul inchirierii, potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat,
Programul de functionare al bufetului va fi in concordantd cu programul de functionare al bazei
de agrement (strand si patinoar), precum i cu eventualele prelungiri ale acestuia cu ocazia evenimentelor
organizate de cétre municipiu,

d) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat:
Subinchirierea bunului inchiriat este interzisa.



¢) Durata inchirierii:
Se propune inchirierea pe o duratd de 2 ani. incepand cu data semnarii contractului de inchiriere
incheiat, in conditiile legii. putand fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa.

f) Chiria minima i modul de calcul al acesteia;

Potrivit celor previizute la art. 333 alin. (2) lit. d) din Ordonanta de urgentd a Guvernului or.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, se stabileste nivelul
minim al inchirierii.

Conform Anexa nr. 2 la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiese nr.
334/2024 privind actualizarea cu rata inflatiei a nivelului redeventelor/chiritlor afterente raporturilor
juridice contractuale aviand ca obiect concesionarea/inchirierea terenurilor, spatiilor proprietate
publicad/privati a Municipiului Odorheiu Secuiesc valoarea de pornire la licitatie a chiriei este de 1 518,12
lei/luni. Valoarea de pornire a chiriei care se compune din :

- 36,77 lei/mp/lund pentru 32 mp suprafata construitd = 1 176,64 lei/lunéi pentru suprafata
construitd

- 163,91 lei/mp /an pentru 25 mp terasi — 4 097,75 lei/ an /12 luni = -341,48 lei/luni pentru
terasi

Chiria anuald, in perioada de valabilitate a contractului, se actualizeazi conform Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conditiile legii.

g) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar (locator):
Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dou# chirii.

h) Conditii speciale:
S fie respectate conditiile de siguranta in exploatare.
Chiriasus (locatarul) este obligat sa nu aplice un adaos comercial mai mare de 30% la pretul de
achizitie al celui mai ieftin sortiment de ape plate sau minerale Ia 0,5 litri, al berii la halba (draft). precum

si al hotdog-ului pe care le comercializeazi.

CONDITII DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, roméand sau striind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e) a platit garantia de participare;

) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate

in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

g) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor

citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

h} nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3
ani. calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitajie

ill. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazs in limba roméni.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd. in
ordinea primirii lor. in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si mentiunea “A
nu se deschide pani la data stabilitd pentru deschiderea ofertelor”, Plicul exterior va trebui si conina:



- o fisd cu informatii privind ofertantul, insotita de copie a cartii de identitate - Fornndar 1, 0
declaratie de participare - Forsndar 2, declaratie de eligibilitate - Formular 3 semnata de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari:

- certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerjului de pe langd Tribunalul teritorial
local, copie conform cu originalul;

- certificat constatator din care sa reiasa ci ofertantul are ca obiect de activitate activitatea care
face obiectul procedurii de inchiriere, copie conform cu originalul,

- acte doveditoare privind calitdtile §i capacitdtile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante: dovada achitarii garantiei de participare la licitatie de 3 100 lei in contul
locatorului nr. RO30TREZ3525006XXX000101 deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc cu
specificatia la obiectul de plata, ,.garantie participare licitatie inchiriere spatiu™;

- dovada achitdrii datoriilor fiscale eligibile (taxe locale consolidat cu certificat de atestare fiscala
locale si bugetul de stat consolidat cu certificat de atestare fiscald ANAF):

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

- Oferta de pret: se va preciza in mod clar chiria oferitd, fatd de valoarea minima a chiriei

stabilite prin prezenta documentatie de atribuire.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar conform cu anuntul de licitatie. Oferta trebuie sé fie semnata

de ciftre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alia adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupé expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s3 ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa

aceasti data.

1V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privatd poate avea loc in

urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuniarea unilaterald de citre
locator:

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitaii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuniare, fira plata unei despagubiri.

f) In cazul nerespectarea programul de functionare al bufetului in confordanta cu programul de
functionare al bazei de agrement, precum si cu eventualele prelungirt ale acestuia cu ocazia
evenimentelor organizate de citre municipiu.

in situafia prevazuta la punctul b). locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral

contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata si va face mentiune cu privire la motivele ce

au determinat aceastd masura.
In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parfi prin contractul de

inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora. cealaltd parte este



indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere. Locatorul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar.
Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata partile pot stabili si alte cauze

de incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata, fard a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.
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Romdnia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ?g...QOQS

CONTRACT DE INCHIRIERE

(MODEL)

1. Partile contractante

intre MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, avind statutul juridic de persoana juridica,
conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cod unic de inregistrare (CUI) nr. 4367558, cu sediul in Municipiul Odorheiu
Secuiesc, P-fa Viroshaza nr. 5, reprezentatd prin ....cooeceescesens , primar, avénd calitate de locator, pe de o
paite

B e i S e persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/ persoana juridicd (actul constitutiv al agentului economic) ........cccovvnccerirrennnnn. . cu sediul
T G N RS N MR EL SO TOPTEZENUAL PLI (.orocisimomsrmmimammssiecsirnssision avand functia
BE i in calitate de locatar, pe de alta parte,

ladatade .cooeeennnnnnnninnns,

la sediul locatorului Municipiul Odorheiu Secuiesc,
in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotdrdrii Consiliului local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, de aprobare a inchirierii nr. .......... din .........2025, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul inchirierii constituie in totalitate 87 mp din care 32 mp spatiu construit gi 25 mp
terasi , situat in str. Parcului, nr. 16, Municipiul Odorheiu Secuiesc. pentru activitate tip bufet.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia pand ladatade ........cocceveneee. , care va constitui anexa la contractul de inchiriere.

2.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte. unei terfe persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul
Durata inchirierii este de 2 ani, incepind de la data de semnérii contractului de inchiriere. cu

posibilitate de prelungire.

4. Valoarea chiriei
4.1. Valoarea chiriei pentru perioada de ..........coooeernierivceiineens este de: ...... lei/luna,, adica .........

lei/an.
4.2, Chiriasul va platii chiria lunar in avans pani la data de 25 a lunii precedente celei pentru care

datoreaza chiria.



Plata chiriei se tace prin contul proprietarului nr. ROOSTREZ35221330250XXXXX deschis la
Trezoreria Odorheiu Secuiese, cod fiscal nr. 43673558, in format electronic la ghiseul.ro. sau la casieria
Primdriei cu numerar.

4.3. Neplata la termen a chiriei stabilite in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate pentru flecare zi de intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibila, fira ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante.

4.4 Chinia anuald, in pericada de valabilitate a contractului, se actualizeazi, conform Hotdrarii
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conditiile legii.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile locatarului

5.1.1 in temeiul contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privatd, locatarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa. spatiul ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

5.1.2. Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului $i scopului stabilit de parfi prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate
public/privata.

5.1.3. Locatarul va avea acces comun cu alti locatari la grupul sanitar.

5.1.4. Locatarul are dreptul si solicite locatorului. reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzitoare de folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot {i aménate.

5.1.5 Bunurile proprii la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/ privati
ramdn in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

5.2. Drepturile locatorului

5.2.1. Locatorul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre locatar.

Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabila a locatarului si fird a interveni in activitatea
acestuia.

5.2.2. Locatorul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd, in afard de cazurile previzute de lege.

5.2.3. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi
caz.

5.2.4. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarca
contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum si cele
care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile locatarului:

6.1.1.Programul de functionare al bufetului va fi in concordanta cu programul de funcfionare al
bazei de agrement (strand §i patinoar), precum §i cu eventualele prelungiri ale acestuia cu ocazia
evenimentelor organizate de catre municipiu.

6.1.2 In temeiul contractului de inchiriere locatarul este obligat s asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenti a bunului care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre locator.

6.1.3. Locatarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd/privata.

6.1.4. Locatarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.

6.1.5. Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

6.1.6. Locatarul este obligat si plateasca chiria in cuantumul i la termenele stabilite prin contract.

6.1.7. Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 10 de zile de la data semndrii contractului
de inchiriere sd depund, cu titlu de garantie, .......... lei reprezentand suma datoratd locatorului drept
chirie alerentd a doud luni de activitate, Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalitdile si
alte sume datorate locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere, in acest caz locatarul
este obligat si reintregeasca garantia.



6.1.8. Locatarul are obligatia sd pliteascd cota parte din contravaloarea utilitatilor consumate
aferente spatiului inchiriat conform facturilor emise de catre locator, conform metodologiei de calcul
¢laborat de acesta. anexat prezentului contract.

6.1.9. La incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata. din orice cauzi,
locatarul este obligat s3 restituie, pe baza de proces-verbal. in starea tehnica si functionald avuta la data
preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. bunul inchiriat.

6.1.10. In cazul in care locatarul sesizeaza existenja unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indatd acest fapt
locatorului, in vederea desfacerii contractului.

6.1.11. Locatarul are obligatia sd execute la timp si in condifii optime lucrdrile de intrefinere
curente si reparatii normale ce i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului.

6.1.12. Locatarul este obligat sa respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

6.1.13. Locatarul este obligat si doteze spatiul conform cerinfelor sanitare si comerciale in
vigoare.

6.1.14. Locatarul este obligat sa respecte toate reglementirile legale privind siguranta alimentara,
protectia consumatorului gi sindtatea publica.

Locatarul este obligat in baza Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si
completérile ulterioare:

a. S pliteasca taxa pe clidiri stabilit pentru spatiul inchiriat pe durata contractului, conform art.

455 alin. (2) si taxa pe teren stabilit pentru suprafata terenului aferent pe durata contractului.
conform art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare;

b. Sa depuna o declaratie la organul fiscal local, la care anexeazi o copie despre contractul de
inchiriere a spatiului, conform art. 461 alin. 12' si conform art. 466 alin. 9' din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

c. Taxa pe cladiri si taxa pe teren se plateste in perioada de valabilitate a contractului, conform
art. 462 alin. 4' si conform art. 467 alin. 4' din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu
modificérile si completdrile ulterioare.

6.1.15. Locatarul are obligatia de a respecta normele de protectia muncii, P.S.I. conform
prevederilor Legii nr. 307/2006, privind apérarea impotriva incendiilor — republicat, cu modificarile si
completérile ulterioare.

6.1.16. Locatarul este obligat sa nu aplice un adaos comercial mai mare de 30% la pretul de
achizitie al celui mai ieftin sortiment de ape plate sau minerale la 0,5 litri, al berii la halba (draft). precum
si al hotdog-ului pe care le comercializeaza.

6.2. Obligatiile locatorului:

6.2.1. Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata.

6.2.2. Locatorul are obligatia sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale. si s3 suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

6.2.3. Locatorul este obligat si notifice locatarul aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca

atingere drepturilor acestuia.

7. Modificarea contractului
7.1. Locatorul poate moditica unilateral partea reglementara a prezentului contract de inchiriere.

cu notificarea prealabili a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa

caz.
a) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce un prejudiciu.

locatarul are dreptul s& primeascé in mod prompt o despagubire adecvati si efectiva.
b} In caz de dezacord intre locator i locatar cu privire la valoarea despigubirii. aceasta va fi
stabilita de instanta judecdtoreasca competenta.



¢) Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despdgubiri nu poate si constituie un lemei
pentru locatar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. incetarea contractului de inchiriere

8.1. incetarea contractului de inchitiere de bunuri proprietate publici/privata poate avea loc in
urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata.
in masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterald de catre
locator:

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;

e) la disparitia. dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitafii
obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

8.2. In situatia prevazutd la alin. 8.1. lit. b), locatorul va notifica de indati intenfia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasti misurd.

8.3. In cazul nerespectirii din culpé a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata sau a incapacittii indeplinirii acestora. cealalta parte
este Indreptatita si solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriald se afla sediul locatorului si se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

8.4. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitafii obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorul disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la inchiriere. In acest
caz locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar.

8.5. Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici/privata pirfile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

8.6. In cazul prelungirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privata, acesta se

deruleaza in conditiile stabilite initial.

9. Riaspunderea contractuali
9.1. Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

inchiriere atrage raspunderea contractuald a pértii in culpi.

9.2. PACT COMISORIU EXPRES: in caz de neexecutare, contractul se considera desfiintat de
drept la solicitarea Consiliului Local al municipiului Odorheiu Secuiesc, fard punere in intdrziere §i fard
nici o formalitate prealabila in cazul in care locatarul nu-gi executd obligatiile contractuale.

Prin urmare, rezilierea intervine de drept de indatd ce a expirat termenul de executare, fara a fi

necesara notificarea.

10. Forfa majord
10.1. Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen si/sau de

exccutarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract de inchiriere, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost

cauzatd de forta majord, astfel cum este definita in lege.
10.2. Partea care invoci forta majora este obligata sd notifice celeilalte parti. in termen de 15 zile
de la producerea evenimentului, si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.
10.3. Daca in termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul s isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere fard ca vreuna dintre ele

sa pretindad daune-interese.

11. Litigii



[1.1. Solutionarea litigitlor apdrute in legatura cu atribuirea. incheierea. executarea. modificarea
$i incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprictate publica/privatd. precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ,

11.2. Pentru solutionarea eventualelor litigii pargile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

12, Alte clauze
12.1. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privaté va fi incheiat in limba roména,

in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte,

12.2. In cazul in care locatarul este de o altd nationalitate sau cetatenie decat cea romana si daci
pértile considera necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprietate public@/privata se va putea incheia
in patru exemplare, doud in limba romdnd si doud intr-o alta limbi aleasa de acestea. In aceasta situatie
fiecare parte va avea cdte un exemplar in limba romana si un exemplar in limba strdind in care a fost
redactat contractul.

12.3. In caz de litigiu, exemplarele in limba romén ale contractului prevaleaza.

13. Clauze finale
13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act adifional semnat

de ambele pirti contractante.
13.2. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 exemplare, din care 2 exemplare pentru

locator si 1 exemplar pentru locatar, astdzi . data semndrii lui.

Odorheiu Secuiesc, la ........ SRy

LOCATOR LOCATAR



MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC

CRITERIUL DE EVALUARE

inchiriere spatiu apartinind domeniului public al municipiului Odorheiu Secuiesc, situat in incinta zonei

de agrement, pe str. Parcului nr. 16

Ofertant
n

ol ikl e iival-aliizie Oteile |
TOTAL 100

Odorheiu Secuiese, 18 cooovvieenennn.



Formular 1

INFORMATII GENERALE OFERTANT

4, Teleton: ....cooeveiens

.......................................................................................

o e, e L L e e e e b S

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare *

(numdr, data, loc de inregistrare)

6. Reprezentant legal: [nume, functie]........

................................................................................................

..............................................................................................

PTG L RPN SR T A BRSNS UMY P BT OV S R SO (S EE YR

8. Coduri CAEN secundare: .......cccocouiiniss

6. Media cifrei de afaceri din ultimii 3 ani

Data completarii ..............c.....

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd si stampila)

........ T T T e I R T T

...................................................................................



Formular 2

OFERTANTUL

{denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

R SRl o e o i ool e G U el reprezentant/imputernicit
Ty S P (denumirea operatorului economic), declar pe
propria raspundere, sub sanc.numle aplicate 1apte: de fals in acte publice, c&, la procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere prin licitatie publica, avand ca
O L i i e T R A A RS 28 e O T A e ey T P T T Y
Bamatle ... ..conmmaimmimman (zi/lund/an), organizatd de Municipiul Odorheiu Secuiesc, particip si
depun oferta:

[ in nume propriu;

7 casubcontractantal ............... :

(Se bifeazd opfiunea corespunzdtoare)

2. Subsemnatul declar, ca:
7 nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici:

sunt membru in grupul sau reteaua a cérei listd cu date de recunoagtere o prezint in anexa. (Se

bifeaza optiunea corespunzafom ‘e)
3. Subsemnatul declar, ¢ voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni modific#ri in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de inchiriere.
4. De asemenea. declar, cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ¢
locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta

declaratie.
5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, bancd, alte persoane juridice
si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ............ R i S R (denumirea §i adresa

locatorului) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legdturd cu activitatea noastra.

Dita 82it ... cocmerncer

Denumirea ofertamtulil o o osis s mmsmammsmsisismmses ot aeissisg reprezentata prin
.............................................................. avAnd FUNCHA AE ..ovvvee et
Semnatura,

Stampila



Formudar 3

OFERTANTUL

{denumirea/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul(a)......occoveceneeiniiirmnieniaenseenas gls San S reprezentant al ............c..coovireniniriininny in
calitate de ofertant la licitatia publica pentru inchirierea unui spafiu de 57 mp situat in str. Parcului nr. 16
care apartindnd domeniului public al Municipiului Odorheiu Secuiesc, prin licitatie organizati in
conditiile legii de catre Municipiul Odorheiu Secuiesc. sub sanctiunea excluderii din procedur si a
sancnumlor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ci:

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecitorul sindic;

mi-am indeplinit obligatiile de platid a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale

citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale

in vigoare in Romdnia (sau in tara in care este stabilit):

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din

motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale s& produc grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirirea definitivd a unei instanfe judecitoresti;
in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitivd a unei instanfe judecatoresti pentru
participarea la activita{i ale unei organizafii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de
bani;

la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun

candidaturd/ofertd individuald §i o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd individuala,

fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

informatiile prezentate autoritdfii contractante in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de

calificare si selectie nu sunt false.

i Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
¢ autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incédlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia. stampila si semnitura Data intocmirii:
reprezentantului legal



fmpntern icire
OFERTANT

{denumirea)

iMPUTERNICIRE

SOBEOIISA | o iy s e b e e s e S s e s e e e s s e sassiee: 1 OE

BRI T A0 L T s g b e s mbe oA A A U AR S b PSS e s s i v ., inmatriculatd la
Rogistnl  Conmlerfulid  Sub - 0 scacucmmnmmasswsetnsspiics i CUV  numarul de
IERHRIICHIR i A artboat  fiseal e reprezentatd  legal
DI ot oo M imsih Mk o Vs ainneblsiet - B (RIS B 1ot
Tniemicing. DN PIEZEHIR PO v e s i sssmssls identificat cu B.L/CL
SEEA T o, iR i A NP o Lo el e et et de i e o e , la
data e ..ocnvimnsrronens . avand funcfia de .......ccocevvecveicciin e, 88 ne reprezinte la procedura
organizatd de (autoritatea contractantf) ............coveeiuiriiiieiiiiiiinnn . in scopul atribuirii contractului.

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmétoarele drepturi si obligatii:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legéturd cu participarea la

procedura.
2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul

si/sau in urma destasurarii procedurii.
3. Sa raspundi solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasuririi

procedurii.
4. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedurd.
Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze rispunderea subscrisei cu privire

la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data Denumirea mandantului

...................................................................................................



SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTEI

Citre
(denumirea autoritdjii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anunfului de licitatie din .......ccoovveveciiennnnene. (ziua/luna/anul), privind aplicarea
procedurii pentru inchirierea unui spatiu spatiu de 57 mp situat in str. Parcului nr. 16 care apartinind
domeniului public al Municipiutui Odorheiu Secuiesc, prin licitatie organizatd in conditiile legii de catre
Municipiul Odorheiu Secuiesc, noi

......................................................................................................................................................................

(tipul, seria/numdrul, emitentul) privind plata garantiei pentru participare.
Documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;
2. Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, continand:

a) plicul exterior;
b) plicul interior.

Avem sperania ci oferta noastrd este corespunzitoare si vi satisface cerintele.

Data comPIetill ...iinivmasinismmmisinis

Ofertant. vmvesemnmmenmnsmsasiss ... (semndtura autorizata)



